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HOTARAREA nr. 133 din 30.10.2024
privind aprobarea concesiondrii terenului in suprafata de 7,50 mp apartmand
domeniului public al Municipiului Campulung, situat in Cimpulung, str. Fratii

Golesti, nr. 7, judetul Arges, in-vederea construirii unei scéiri de acces din exterior de

ciitre doamna PATRASCU Georgeta

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung, judetul Arges, intrunit in sedinti

extraordinari in data de 30 octombrie 2024;

Avénd in vedere :
Cererea Inregistratid la mstl’mtla noastrd nr. 123/26963 din 11.09. 2024 prin care
doamna Pétrascu Georgeta domiciliatd in Campulung,
judetul Arges, in calitate de proprietard al

imobilului situat In municipiul Campulung,

judetul Arges, conform contractului de vanzare-cumpérare autentificat
sub nr.748 din 18.12.2017 emis de Birou Individual Notarial Tuluca Andrei, a
solicitat concesionarea terenului in suprafati de 7,50 mp, 1n vederea construirii unei
scéri de acces din exterior, aferentd apartamentului proprietate personald, compus
din 3 (trei) camere de locult si dependinte cu suprafata utild de 65,44 mp, imobil
avind numir cadastral l80140 C1-U31, intabulat in CF nr.80140-C1-U31 a
Municipiului Campulung, Judetul Arges;
Referatul de aprobare; al Primarului Municipiului Cémpulung numarul
123/33749/25.10.2024 prin care se propune concesionarea terenului in suprafata de
7,50 mp apartindnd domemulm public al Municipiului Campulung, situat n
Campulung, str. Fratii Golestl nr. 7, judetul Arges, In vederea construirii unei scéri
de acces din exterior de citre doamna P#tragcu Georgeta;
Raportul Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si Arhivd, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Cﬁmpulung, inregistrat sub
numdérul 123/33753 din 25.10.2024 cu privire la aprobarea concesiondrii terenului in
suprafatd de 7,50 mp. apartmand domeniului public al Municipiului Campulung,
situat In Campulung, str. Fratn Golesti, nr. 7, judetul Arges, in vederea construirii
unei sciri de acces din exterior de citre doamna PATRASCU Georgeta;
Studiul de oportunitate fnregistrat sub nr. 123/27199 / (RU)/27200 /12.09.2024;
Raportul de evaluare ntocmit pentru determinarea redeventei de evaluator
autorizat ANEVAR ing. Cirstian Stan;
Prevederile art.108, art.297 si art.302 — 303 si art. 308 — 309 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.}57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;
Prevederile art. 41 alin. (1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;
Avizele comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 5 ale consiliului local;
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In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare,

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung
HOTARASTE :

Art. 1. — Se aprobd Studiul de oportunitate inregistrat sub nr. 123/27199 / (RU) /
27200/12.09.2024 pentru concesionarea terenului in suprafati de 7,50 mp apartinind
domeniului public al Municipiului Cimpulung, situat in municipiul Campulung, str. Fratii
Golesti, nr. 7, judetul Arges, studiu previzut in anexa nr. 1 care face parte integranti din
prezenta hotérare.

Art. 2. — Se aprobd concesionarea terenului in suprafatd de 7,50 mp apartinand
domeniului public al Municipiului Campulung, situat in Cmpulung, str. Fratii Golesti,
nr.7, judetul Arges, aferent apartamentului proprietate personali a doamnei PATRASCU
Georgeta, conform contractului de vénzare-cumpérare autentificat sub nr. 748 din |
18.12.2017, emis de Birou Individual Notarial Tuluca Andrei. |

Art. 3. — (1) Se aprobd nivelul redeventei de 150 lei/an, stabilit la nivel minim conform |
Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR ing. Cirstian Stan, raport
previzut In anexa nr. 2 care face parte integrants din prezenta hotarére.

(2) Nivelul redeventei se actualizeazd anual cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica.

Art. 4. — Termenul de concesiune este de 5 (cinci) ani, cu posibilitatea prelungirii prin
acordul partilor, dacd se respecti clauzele contractuale.

Art. 5. — In cazul in care terenul (domeniul public) ce face obiectul prezentei hotirari
nu este Inscris In cartea funciard, incheierea contractului de concesiune se va face doar
dup3 Inscrierea acestuia In cartea funciar3. '

Art. 6. — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se nsarcineazi Directia
Economici si Fiscald, Directia Tehnicd si Urbanism si Serviciul Juridic, Agricol si Relatii
cu Publicul si Arhiva.

Art. 7. — Prezenta hotérare va fi afisatd si publicatd pentru aducerea ei la cunostintd
publicé si va fi comunicat in termen legal:

- Institutiei Prefectului - Judetul Arges;
- Primarului Municipiului Cdmpulung;
- Directiei Economice si Fiscale;

- Directiei Tehnice, Urbanism si Situatii de Urgenta;

- Doamnei PATRASCU Georgeta;
- Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si Arhivi.

Contrasemneazi pentru legalitate,
Secretar general
Ramona SIMION..

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintel
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Municipiul Cimpulung, 30.10.2024
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STUDIU DE OPORTUNITATE P T

privind conceszunea ter enuluz in supr afatd de 7,50 mp situat in M unzczprul C' arip
- judetul Arges I

§ \:.\:.' e .'.::‘_,',
Avand In vedere cererea nr. 123/26963/11.09.2024 a d-nei PATRASCU GEORGEEA referitor la
amenajarea/conSLmuea accesu]m din extenor la apartamentul proprietate personald situat

conform certificatului de urbanism nr. (R122)
266/05.08.2024, este necesari Incheierea unui contract de concesiune pentru suprafata de 7,50 mp, teren
aferent blocului de locuinte A 39.

SCOPUL CONCESTUNIL

Scopul concesunii de terenuri este valorificarea spatiului apartindnd domeniului public/privat de
interes local al Municipiului Cimpulung, de atragere de fonduri la bugetul local al Municipiului
Campulung, care constituie baza de completare a bugetului local.

OBIECTUL CONCESIUNIL

Suprafata de 7,50 mp peniru care se doamna PATRASCU GEORGETA, solicitd concesiunea,
este situatd in Municipiul Cémpulung Este necesard
intrarea i legalitate pentru CONSTRUIRE SCARA ACCES DIN EXTERIOR, SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE DIN LOCUINTA IN CABINET MEDICAL, conform certificatului de urbamism nr.
(R122)/266/05.08.2024.

Conform Hotararii Guvernului nr 447/2002-Anexa nr.3, imobilul in suprafatd de 7,50 mp este
situat pe proprietatea publica a Municipiului Campulung, judetul Arges.

MOTIVATIA:

Suprafata de 7,50 mp, care face obiectul prezentei documentatii, este teren aferent blocului de
locuinte A 39 situat pe strada Fratii Golesti nr.7, cu regim de inaltime P+4E, zona fiscald B. Precizam ci
doamna PATRASCU GEORGETA detine in nume de proprietar imobilul situat in Municipiul
Campulung '

Initiativa concesionarn are ca obilectiv principal intrarea iIn legalitate pentru utilizarea
amplasamentului in suprafatd de 7,50 mp apartinind domeniului public al Municipiului Campulung pe
care PATRASCU GEORGETA intentioneaza si construiascdi o SCARA ACCES DIN EXTERIOR,
SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN LOCUINTA IN CABINET MEDICAL la apartamentul situat -

apartament ce urmeaz3 a avea dstinatia de cabiner
medical, conform legislatiei in vigoare.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificam trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.
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Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea unor
beneficii din venituri indirecte, constand in folosirea de catre PATRASCU GEORGETA a acestui teren.
Prin concesiunea acestui spatiu, se va obtine un venit la bugetul local.

|
NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelul minim al redeventei se propune a se raporta la hotararile anuale de stabilire a taxelor si
impozitelor locale referitoare la concesionarea domeniului public.

Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii devine venit la bugetul local al Municipiului Campuluno

PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica este
concesiune directd, conform art.15, lit.e din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarllor de
constructii, republicata cu 1nod1f1canle si completarile ulterioare care prevede:

ART. 15

Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona fara
licitatie publicd, cu plata taxei de redeventi stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosinta pe termen
limitat, dupé caz, In urmétoarele situatii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publicd sau de binefacere, cu caracter social, fard scop
lucrativ, altele decét cele care se realizeaza de citre colectivitatile locale pe terenurile acestora;

b) pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit legii;

c) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pAna la implinirea varstei de 35 de ani;

d) pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

¢) pentru extinderea consiructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul
acestuia;

f) pentru lucréri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii, cu

avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza documentatiilor de urbdnism avizate potrivit
legii.

DURATA :

Durata de concesiune a spatiului este de 5 ani din momentul semnérii contractului. La sfargitul acestui
contract, partile, de comun acord, pot sa prelungeasca durata contractului cu o pericada de pani la 5 ani.

CARACTERISTICILE CONCESIUNII

Zona de amplasare a obiectivului se afla intr-un ansamblu de blocuri existente, intr-un bloc de locuinte
colective, categoria de folosinté curti constructii. Conform PUG al Municipiului Cdmpulung terenu] este
situat In zona rezidentiald cu cladiri nalte.

Lucrarile de realizare pentru construire SCARA ACCES DIN EXTERIOR, SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE DIN LOCUINTA IN CABINET MEDICAL vor fi executate cu respectarea
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat prin HCL nr. 135/2003, prelungit prin HCL nr.
145/2015 si HCL nr. 103/2018, iar scopul.incheierii contractului de concesiune este intrarea in legalitate.

In vederea autorizarii lucrdrilor executate privind amenajarea accesului mentionat anterior
urmeazi a se incheia un contract de concesiune intre doamna- PATRASCU GEORGETA si Primiria
Municipiului Campulung avind ca obiect terenul afectat de amenajarea accesului, terenul fiind cupins in
domeniul public al Municipiului Cadmpulung, judetul Arges.

DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI

- Pentru PATRASCU GEORGETA Primiria Mun.Campulung a emis certificatul de urbanism nr.
(R122)/266/05.08.2024 pentru CONSTRUIRE SCARA ACCES DIN EXTERIOR, SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE DIN LOCUINTA IN CABINET MEDICAL.
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-Beneficiarul va face toate demersurile necesare pentru intrarea in legalitate, conform legislatiei in
vigoare,
-Amenajarea/Arhitectura este in concordantd cu ambientul arhitectural zonal.

-Se vor folosi materiale din productia interna sau din import, care s confere personalitate obiectivului si
care sa se incadreze in ambianta exterioara.

-Accesu] trebuie sd asigure circulatia in zona.
-Prin modernizarea si amenajarile aferente noile elemente sa se comporte ca parti integrate si echilibrate
ale mediului inconjurator, venind in sprijinul echilibrului ecologic al zonei.

Solicitarea  beneficiarului PATRASCU GEORGETA privind intrarea in legalitate, pentru
CONSTRUIRE SCARA ACCES DIN EXTERIOR pe terenul aferent blocului de locuinte A 39 situat pe
strada Fratii Golesti, nr. 7, o considerdm oportund si necesaré.

Referitor la cladirile cu mai multe apartamente, proprietarii acestora, in ~ conformitate cu
prevederile art.40 alin. 2) din Legea nr.50/1991 dobéndesc si o cotd-parte din dreptul de concesiune
asupra terenului aparinind domeniului privatal  statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale.
ART. 40

(1) In cazul cand fntr-o clidire se realizeazi mai multe apartamente si suprafete locative cu altd
destinatie, proprietarii acestora dobdndesc si o coti-parte de proprietate asupra tuturor pariilor de
constructie si instalatii, precum §i asupra tuturor dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in
comun, indiferent de tronsonul, scara sau etajul la care este situatd proprietatea lor.

(2) O datd cu dreptul de proprietate asupra constructiilor, in situatia celor realizate In clidiri cu mai
multe apartamente, proprietarul dobandeste si o cotd-parte din dreptul de concesiune asupra terenului
apartindnd domeniului privat al statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale.

(3) Cotele-pérti prevézute la alineatele precedente se determing proportional cu suprafata utild a
locuintelor, a caselor de vacantd ori a suprafetelor cu altd destinatie din cladire, dupd caz.

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, realizarea procedurii de concesionare (respectiv
incheierea contractului de concesiune directa) se va realiza intr-un termen de maxim 60 de zile de la data
intrarii in vigoare a hotararii Consiliului Local de aprobare a concesionarii.

AVIZUL OBLIGATORIYU AL ADMINISTRATIEI NATIONALE A REZERVELOR DE STAT SI
PROBLEME SPECIALE AL STATULUI MAJOR GENERAL privind incadrarea obiectului concesiunii
in infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz-NU este cazul.

AVIZUL OBLIGATORIU AL STRUCTURII DE ADMINISTRARE/ CUSTODELUI  ARIEI
NATURALE PROTEJATE

In cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale
protejate, respective al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria
naturala protejata nu are structura de administrare/ custode - Nu este cazul.

Ath.SefDR.ARH.URB

Midalina ZAGARIN

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei

Consilier,
Iuliana-Venera NICULESCU
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Anexa nr. 2 la Hotirarea Consiliului Local nr. 133 din 30.10.2024

EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges

Evaluator: Cirstian Stan, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliard de tip teren intravilan
situatd in Municipiul Campulung,

judetul Arges

NR. 37/10/2024

Proprietar: MUNICIPIUL CAMPULUNG
Beneficiar: MUNICIPIUL CAMPULUNG

Evaluator ANEVAR: ing. Cirstian Stan

07.10.2024

1/26
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

SCRISOARE DE TRANSMITERE A RAPORTULUI DE EVALUARE

Citre,
Municipiul Cimpulung

Ref.: la evaluare “Proprietate imobiliard de tip teren intravilan, situatd 1n Judetul Arges,
municipiul Cdmpulung

1. Prezenta lucrare a fost elaborati de Cirstian Stan membru titular ANEVAR, cu leg.
nr. 18137/2024 valabild pentru anul 2024, in baza contractului semnat cu dumneavoastra.

2. Proprietatea care face obiectul prezentului raport este o proprietate imobiliara de tip
teren intravilan, categoria de folosintd curti — constructii, s1tuata in judetul Arges, municipiul
Campulung,

3. Inspectia proprietétii si toate investigatiile si analizele necesare au fost realizate de
cétre evaluator.

4. Scopul evaluarii este ,, estimarea valorii de piatd “a proprietatii pentru suprafata de
7,50 mp., In vederea concesiondrii, pentru informarea clientului.

5. Raportul de evaluare care urmeazd si pe care aceastd scrisoare il insoteste, constand
din 26 pagini plus anexele, prezintd bazid pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, tipul de
raport intocmit este raport explicativ (narativ) complet.

Cursul de schimb valutar luat In considerare este de 4.9766 lei/1 Euro. .

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei concluzii si considerentele avute in
vedere la determinarea valorii de piatd sunt:

o valoarea a fost estimati {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile prezentate In prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate n raport;

e valoarea estimatd se referd la o proprietate imobiliard;

e valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

¢ valoarea reprezinti concluzia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului;

e valoarea este o predictie.

6. Raportul a fost pregitit in conformitate cu SEV 2022 “Valoarea de piatd — tip de valoare
definitd in SEV 2022 ,,Evaluarea proprietaii imobiliare” si prezintd baza pe care s-a stabilit
opinia.

Pitesti
07.10.2024 Evaluator autorizat
Cirstian Stan

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, J udetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, e-mail: cirstian-stan@vahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

CAPITOLUL I - Introducere

1.1Sinteza raportulii de EVAIUATE.......cccceeeerirceiereteenesteasaseseseesesassasseressesesaeesasssesessasnsassanses 4
1.2 Certificarea eValuatorUIU.....cccciisieecerrceerisiecrseencnrraenesssessessserssssssassessssssessssssessensassosans S
CAPITOLUL II -Termenii de referintd ai evaludrii
2.11dentificarea i competenta evaluatorUlUi......cccecerrureesrrenresrereesseseenesesessssesesessaseesesessesessesens 6
2.21dentificarea clientului si a oricéror utilizatori deSemMNALi.......cceveererrerrrrerereressseeseerrsesarrensrnnns 6
2.3SCOPUL EVAIHATITL. . .euceuereregenssassesnonsserensnsacsassesesenssnessesesssasssssssessesersssesesssssssssessesessssesansensaseseses 6
2 4ldentificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate...................... 6
2.5TIPUL VAIOTIL teveuruisererererniiseresnstsssecsessstesesness s s sesssstssessacsssssssasaensonssssssessesesestsasasnsnsessassenes 7
2.6Data evaludrii.Data inspectiei.Data raportilUi......coeccrcereecereerrrreesinisarsseresteessseseesnessnssnnnes 7
2.7Documentarea necesard pentru efectiiarea eValufIii......c..coeeererercreresnensserseesessescenrsnsessesnnnns 8
2.8Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea..........cecerrerersereereeseaennn 8
2.9Ipoteze i IPOLEZE SPECIALE...coiirtieruiiriteisisisir sttt st et see e s e s s s ann s e nanessans 8
2.10Restrictii deutilizare,difuzare sau publiCare.......c..oveerrenrerereircessseneenienscsseccssnsseisenssseseans 10
2.11Declaratia,conformitatii cu SEV ...t eseenens 10
2.12DeSCrierea FAPOTTULUL ceurrreressereeserrtertreesesnrereneessesesessesssseensesssssssensssesasnssossssssennssnnsessnans 10
CAPITOLUL III — Prezentarea datelor
3.1Date despre aria de piati, oras, vecindtiti $ilocalizare.......cceceereerncrcecrecerncessssireracenseneceene 11
3.2Descrierea SitUatiel JUITAICE. c.uerrreererrrenrcresrincerestensesiarestesteneereeseseaersessesasssasasssassassesassssaassons 13
3.3DESCrIEIEa LEIBMUIIL cveuveseeereesrrrreneesseererseeseessnsensonssensenssnenssacsasensssssestesssnsaseasessasseansnsnnanssas 13
3.4lIstoric,incluzdndvanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente..........coevvevuinacenes 13
CAPITOLUL 1V - Analiza pietei imobiliare
4.1 Tipul proprietitii. Definirea pietei......cccorvirmrmrerrirsisineneinneiineeinisenisescsssssssssssscans 14
4.2 Oferta cCOMPELILiVA. .....coereeiriceeiircriniinci e et st et sb e s n s 15
T A O (o) 1o - TS 15
4.3 EChiliDIUL PIBTBI..eesrererraereeresrerententrsenteessesmenrtsstsstssesusssenesssssessesaesessesssssesssssassesassnssns yeeeel©
CAPITOLUL V - Analiza celei mai bune utilizdri
5.1Analiza celel mai bBUNE ULIHZATL. .cevererrererreeesrereersssteesancrssesessnnsssnessnsessesessasnsersnassssesnnens e 16
CAPITOLUL VI - Evaluarea proprietitii
6.1 ADOIdarea Prin PIath......ceeeereeercssseesenesersecsnaisisessessusssessersensestssesescsssssnessuesssssnsssessarasssssonsesss 17
CAPITOLUL VI - Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
WRWN EA G728 (oA 0 1) (o) OO 23
7.2Concluzia asupra ValOrii....c.ccvmcririnsienininiieiiieinscesesisssesesnsiessessssessssessssessssssnssnanas 24
ATICXEL: .. ceeererrerereeesseeiesesesssseesssesassssassseassnsassssasansstensanesensessssasosssserasesssessssteesasessssnnessanaeares N

= Solicitare nr. 123/26963 din 11.09.2024;

» Contract de vazare — cumpdrare

= Studiul de oportunitate;

= Certificat de urbanism nr. 266 din 05.08.2024;

= Extras de Carte Funciard nr. 80140 — C1 - U31;

* Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil;

= Schitd plan de situatie;

= Fotografii proprietate evaluats;

Anexa date de piatd teren intravilan mun. Campulung.
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges

Evaluator: Cirstian Stan,

e-mail: cirstian-stan@yahoo.com

Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

CAPITOLUL I: INTRODUCERE

1.1.SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluatd :

Teren intravilan, situat in mun. Campulung,
judetul Arges

Tipul proprietitii:

Proprietate imobiliard de tip teren intravilan curti - constructii

Tipul de raport: Prezentul raport de evaluare este un raport explicativ (narativ)
Proprietar: MUNICIPIUL CAMPULUNG

Terenul: Terenul este proprietatea MUNICIPIUL CAMPULUNG
Cea mai bund | Rezidentiald

utilizare:

Data punerii in -

Sfunctiune :

Clientul lucrdirii :

MUNICIPIUL CAMPULUNG

-Perioada inspectiei 04.10.2024

Data evaludrii: 05.10.2024

Data raportului: 07.10.2024

Scopul evaludrii: Stabilirea valorii de piatd a proprietétii imobiliare de tip teren intravilan,
la nivelul preturilor practicate pe piata imobiliard in luna august —
octombrie 2024, pentru informarea clientului.

Conditii limitative: Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data

evaludirii, rezultd cd proprietatea imobiliard
sarcini(gaj,ipotecd)

nu este grevata de

Metode de evaluare
utilizate:

a)Abordarea prin comparatia vanzarilor.

Rezultatele evaludrii:

Valoarea obtinutd prin Abordarea prin comparatia vanzérilor:
Teren intravilan curti - constructii
3.300 lei echivalent 680 euro.

Valoarea
recomandati:

Valoarea obtinutd prin Abordarea prin comparatia vanzarilor la cursul
de 4.9766 lei / EURO stabilit de BNR la data de 05.10.2024, este
3.300 lei echivalent 680 euro.

Redeventa minima pentru concesionare: 132 lei/an

Executantul evaludrii:

Cirstian Stan, mun. Pitesti, jud.Arges,
membru titular.

Evaluator:

Cirstian Stan

Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPI/Leg. 18137

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, J udeful Arges
Evaluator: Cirstian Stan, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EP1

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Ref. la proprietatea imobiliard evaluati, teren intravilan, situatd In Municipiul Campulung,

judetul Arges., )

Prezenta lucrare a fost intocmitd de cétre Cirstian Stan, membru titular ANEVAR.

Prin prezenta, 1n limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmétoarele:
1.Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate i corecte.
2.Analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si

conditiile limitative specifice si sunt analizele si concluziile personale, fiind nepértinitoare din

punct de vedere profesional.

3. Nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea imobiliara care face
subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de partile
implicate.

4. Valoarea exprimatd nu are nici o legiturd cu suma incasatd pentru executia lucrarii
si nu a fost conditionati de prezentarea in raport a unor anumite aspecte.

5.Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizare tranzactiei.

6.Mentionez cd am indeplinit programul de pregitire de bazi (continu#) in domeniu si
am competanta necesard pentru intocmirea prezentului raport.

7 Proprietatea imobiliard a fost inspectatd in data de 04.10.2024 de cétre evaluator
Cirstian Stan in prezenta reprezentantului proprietarului.

8. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte
persoane.

9.Analizele si concluziile exprimate au fost realizate In conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de cidtre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romaénia). Evaluatorul a respectat codul deontologic
al ANEVAR.

Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare SEV - 2022 aprobate de citre ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazi mai jos este membru Titular

ANEVAR si a fost realizat pentru informarea clientului.

Evaluator:
Cirstian Stan

Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPI/Leg. 18137

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

CAPITOLUL II. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1.IDENTIFICAREA SI COMPETANTA EVALUATORULUI
Evaluator membru titular ANEVAR: ing. Cirstian Stan

¢ Evaluator proprietiti imobiliare

e Legitimatie evaluator ANEVAR nr. 18137/2024

o Persoani fizicd autorizatd CIF: 38418706/2015
In conformitate cu Standardele de Evaluare SEV 101 si SEV 103 certific faptul ci sunt
competent sd efectuez cu obiectivitate si impartialitate prezentul raport de evaluare. Declar c&
raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordan{d cu reglementarile
Standardelor de Evaluare, cd nu am nici un interes actual sau viitor faii de proprietatea
evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei
anumite valori. Imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.
declar ca am efectuat evaluarea avand abilitdtile tehnice adecvate, experien{d si cunostinte
despre subiectul evaludrii, despre piata pe care acesta se tranzactioneazd si despre scopul
evaludrii.
Confirm c& am suficiente informatii despre pietele actuale, cd am competenta, calitétile si
cunostintele necesare pentru realizarea prezentei evaluéri In mod obiectiv si impartial.
Confirm faptul cd nu a fost oferitd asistenta profesionald semnificativd persoanei care
semneaza acest raport.

22.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR  UTILIZATORI
DESEMNATI

Clientul prezentului raport de evaluare este Municipiul Campulung, judetul Arges,
reprezentatd prin Primar LASCONI ELENA - VALERIA

2.3. SCOPUL EVALUARII

Utilizarea evaluarii o constituie estimarea valorii de piat, stabilirea redeventei minime
in vederea concesiondrii, pentru informarea clientului.

2.4IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE
PROPRIETATE EVALUATE

Proprietatea evaluati reprezintd o proprietate teren intravilan in suprafata de 7,50 mp

categoria de folosintd curti - constructii situatd in Campulung,
judetu] Arges;
Pentru proprietatea teren intravilan, ce face obiectul prezentului raport de evaluare s-au
prezentat urmitoarele acte ce atestd proprietatea MUNICIPIUL CAMPULUNG:
= Studiul de oportunitate;

Certificat de urbanism nr. 266 din 05.08.2024;
Extras de Carte Funciard nr. 80140 — C1 - U31;
Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil;
Schitd plan de situatie;
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

In prezentul raport de evaluare se evalueaz dreptul de proprietate deplini al proprietarilor
mentionati, asupra proprieta{ii “teren intravilan categoria de folosintd curti - constructii”, ce
face obiectul evaludrii.

Prezentul raport nu valideazd din punct de vedere legal corectitudinea documentelor
prezentate si nici dreptul de proprietate deplin asupra terenului, considerat ca ipotezi de lucru
in realizarea prezentului raport de evaluare.

2.5. TIPUL VALOARII SI DEFINITIA ACESTEIA

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piat3,
a proprietiii.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a finut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietétilor si de recomandérile SEV 2022.
Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluérii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii IVS 104)
SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400)
SEV 400 - Verificarea evaludrii

VVVVYVVYY

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
> GEYV 630 - Evaluarea bunurilor immobile

Glosar 2022

In aceasta ipostazs, s-a putut apela la estimarea unei valori de piati definite conform
Standardului SEV - Cadrul general:

Valoarea de piatd reprezinid suma estimald penfru care un activ ar putea fi
schimbat la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat, §i in care pdrtile au actionat in

cunostintd de cauzd, prudent §i fard constringere.

Fiecare. din expresiile cuprinse In definitia de mai sus are propriul siu cadru
conceptual care, n esentd, reflectd suma de bani la care se poate efectua o tranzactie cu
proprietatea analizatd, intre vinzétor/proprietar si un cumpérétor, independenti(nelegaii prin
relatii preferentiale) si In care fiecare isi cunoaste interesul, are convingerea satisfactiei din
tranzactia realizata, fard a fi constringi si o facd. Valoarea de piata este, deci, expresia valorii
de schimb stabilitd in mod obiectiv pe piata imobiliard specificd proprietétii supuse evalurii.

2.6.DATA EVALUARII
La baza efectudirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor

corespunzitoare lunii august — octombrie 2024, data la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare si valorile estimate de cétre evaluator.
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judeful Arges
Evaluator: Cirstian Stan, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

Evaluarea a fost realizatd la data de 05.10.2024, curs BNR : 1 EURO = 4.9766 LEI

Inspectia proprietitii, a fost realizati de cétre evaluator ing. Cirstian Stan, In prezenta
reprezentantului clientului, iar bunul imobil supus evaludrii a fost identificat pe baza
planurilor de amplasament anexate raportului de evaluare, precum si pe baza utilizarii actuale
a imobilului.

Data inspectiei: : 04.10.2024
Data evaluarii: 05.10.2024
Data elaborérii raportului de evaluare: 07.10.2024

2.7.DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARI

* Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate proprietarului actual al
proprietatii;

» Elaborarea figei de inspectie;

» Inspectarea amplasamentului a schitelor proprietatii si confruntarea lor cu informatiile

anterioare, imobilul a fost vizionat;

» Discutii asupra aspectelor constatate cu proprietarul si completarea informatiilor, s-a
solicitat date referitoare la imobil;

» In urnia inspectiei, s-a constatat ¢ terenul este situat in domeniul public, fiind in zona
perifericd, Zona A, nu sunt restrictii din punct de vedere urbanistic si accesul auto, iar
terenul beneficiazd de serviciile de ap#, gaze, canalizare, energie electrica, telefonie, in
zona din str.Emil Gérleanu; .

= Obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare a proprietitilor imobiliare
asemdndtoare, de la agentiile imobiliare;

= Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune in vederea determinérii valorii,

comparatia vanzérilor directe;
Determinarea valorii de piatd, comparatia vanzérilor.

2.8. NATURA §I SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
»  Documentele privind proprietatea imobiliard puse la dispozitie de cétre proprietar;
» Agentiile imobiliare din municipiul Campulung, publicatiile locale de profilsi anunfuri
de micé publicitate ale ziarelor locale.
»  Anunturi de publicitate imobiliaré prin Internet ,,imobiliare campulung .,
» Standarde de evaluare SEV 2022, aprobate de ANEVAR ;

2.9.IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este
permisi folosirea raportului de catre o tertd persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului
scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la
punctul 8, de mai jos. Nu se asumé responsabilitatea fati de nicio altd persoand in afara
clientului, destinatarului evaluarii si a celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate in urma deciziilor
sau actiunilor intreprinse pe baza acestui rapott.

2.Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai n situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimén nemodificate in raport cu
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EVALUARE PROPRIETAII IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, e-mail; cirstian-stan@yvahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

cele existente la data evaludrii.

. 3.Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprletate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. in acest sens, se precizeazi ci nu au fost ficute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, cd nu existd datorii care au legaturd cu propr1etatea evaluatd si aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscuts, aceasta
este menuonata in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei ca aceasta se
afla in posesie legald (titlul de proprietate este valabil).

4.Se presupune cé proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piaté va fi afectats.

5.Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schiti din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul
raportului si vizualizeze proprietatea. fn cazul in care existd documente relevante (masuratori
de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6.Daci nu se aratd altfel in raport, se intelege cé, evaluatorul nu are cunostinta asupra
stirii ascunse sau invizibile a proprietétii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi
sau de pe o proprietate Invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micgsora valoarea proprietétii. Se presupune ci nu existi astfel
de conditii, dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in
pericada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu
sau ca un raport detaliat al stérii proprietétii, astfel de informatii depéasind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
stdrii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si
a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

7 Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ci acestea sunt
adevarate si corecte, surse pe care le va indica in raportul de evaluare. Evaluatorul nu isi
asumi responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte pérti.

8.Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar i autorul nu il
va dezvilui unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de SEV si/sau atunci cénd
proprietatea a intrat 1n atentia unei autorititi judiciare.

9.Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de cétre
clientul numit in raport, In scopul utilizérii precizate de citre client si in scopul precizat in
raport.

10.Consimtimantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacid al
acestuia din urmi este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de
evaluare s poat3 fi utilizatd, in orice scop, de cétre orice persoand, cu exceptia clientului si a
creditorului (prin creditor se va include orice unitate a creditorului si/san orice prepus al
acestuia care lucreaza In interesul creditorului), sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost
precizati in raport. Consimtamaéntul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv
altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace. Raportul de
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

evaluare nu este destinat asiguratorului proprietétii evaluate, iar valoarea prezentati in
raportul de evaluare nu are legaturé cu valoarea de asigurare.

11. Verificarea comparabilelor a fost efectuata telefonic

12. Proprietatea imobiliard evaluatd nu este inscrisé in cartea funciaré.

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un document destinat
publicitétii, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextul
in care urmeazi si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea Iui de catre

alte persoane de cét cele mentionate in raport, atrage dup# sine Incetarea obligatiilor
contractuale.

2.11. DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piati,
a proprietatii.

Metodologia de calcul a “valorii de pia{d” 'a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietétilor si de recomandérile SEV 2022.
Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinti ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400)
SEV 400 - Verificarea evaludrii
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

» GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile
Glosar 2022

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venitd din partea clientului sair a altor persoane care au interese legate de
client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacearea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, In calitate de

elaborator, Imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.

VVVVYVYYVYY

2.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul de evaluare al proprietétii evaluate — teren intravilan, este un raport explicativ
(narativ) complet, fiind Intocmit conform SEV 103.
Pentru determinarea valorii proprietdtii s-au aplicat urmétoarele abordéri:

¢ abordarea prin comparatia vinzérilor

in abordarea prin comparatia directi se urmaregte estimarea valorii proprietdtii imobiliare
prin analiza piefei pentru proprietéi similare si prin compararea acestor proprietdfi cu
proprletatea supusa evaluirii. fn metoda comparatiei directe, valoarea de piatd este estimatd
prin compararea proprietatii imobiliare cu propriet#ti similare care au fost recent vandute, sunt
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ofertate pentru vénzare.

Abordarea prin comparatiile de piatd foloseste numai date de pe piatad de la acea dati sau de
dat3 recenti.

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si, pe de altd parte,
scopul evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare, In rationamentul

evaluatorului, valoarea estimatd pentru proprietatea in discutie va trebui si tina seama de
valoarea determinati prin comparatia vanzarilor.

CAPITOLUL III. PREZENTAREA DATELOR =
3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI, LOCALIZARE

Proprietatea imobiliard teren intravilan categoria de folosintd curti - constructii, este
amplasat in intravilanul Municipiului Campulung,

judetul Arges, zona perifericd a municipiului.

Date despre municipiul Cimpulung
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Oras:

Cﬁn;pulung (in maghiard Hossziimez6, in germand Langenau) este un municipiu in judetul
Arges, Muntenia, Roméania, format din localitifile componente Céampulung (resedinta)
si Valea Ruménestilor.

Se afla in depresiunea Campulung, la o altitudine de 580-600 m, deasupra nivelului marii, pe
riul Targului, pe o suprafatd de 11,7 7 km? si la o distantd de 52 km de Pitesti (pe directia N-
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NE, pe sosea), 47 km de Curtea de Arges(la E), 84 km de Brasov (la S-SV) si 66 km
de Targoviste (1a V).

Prima mentiune documentard dateazd din 1300 (alte surse mentioneazd anul 1292, apirdnd
recent ipoteza conform céreia orasul este, de fapt, atestat documentar din 1215). .
Ciampulungul este cel mai vechi oras medieval, dar si prima resedintd domneasci (capital) a
statului Tara Roméaneascd. intre secolele XIII - XVII a triit aici o insemnatd comunitate
séseascd, odatd cu sosirea cavalerilor teutoni din Tara Bérsei.

Existenta judetului istoric Muscel se pierde in negura vremurilor, Cimpulungul fiind resedinti
incé din vremea judelui Neacsu. Unirea lui Cuza din 1859 a gésit judetul in

granifele cunoscute din perioada interbelicd, neatinse dupd reformele din 1864.
Si Unirea Iui Ferdinand din 1918 a consfintit continuitatea judetului, iar pe baza Constitutiei
din 1923 si a legii de unificare administrativa din 1925, teritoriul tarii a fost impartit in 71 de
judete, Muscelul raménénd intact cu capitala la Campulung.
Din pécate, regimul comunist a adoptat Legea nr. 5 din 8 septembrie 1950, prin care teritoriul
Roméniei era reorganizat in 28 regiuni, cu subdiviziuni raioanele. Judetul Muscel s-a
desfiintat, fiind Inlocuit cu raionul Muscel cu sediul administrativ la CAmpulung, mult mai
mic ca suprafatd, in cadrul regiunii Arges cu resedinta la  Pitesti.
Dupi venirea la putere a lui Ceausescu si declararea RS Roménia, la 17 februarie 1968 s-a dat
o noui lege de re-reorganizare teritoriald cu 39 de judete. Muscelul istoric a fost impartit intre
noile judete Dambovita si Arges, Campulungul fiind inglobat in ultimul, ca si in prezent,
Incheindu-si destinul ca si resedinté de judet.

Conform recensdaméantului efectuat in 2011, populatia municipiului Ca&mpulung se ridici la
31.767 de locuitori, in scédere fatd de recensdméntul anterior din 2002, cind se inregistraserd
38.209 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (91,99%), cu o minoritate
de romi (1,79%). Pentru 6,03% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuti. Din punct
de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (90,41%), cu o minoritate
de crestini dupd evanghelie (1,06%). Pentru 6,06% din populatie, nu este cunoscutd
apartenenta confesionald.

Localizare in oras; vecinétiti

Proprietatea imobiliard teren intravilan si extravilan este amplasatd in intravilanul

Municipiului Campulung, judetul Arges, pe strada Fratii Golesti, nr. 7, in zona centrald, la
cca. 300 m de Priméria municipiului.
Accesul auto si pietonal se realizeazd pe strada Emil Gérleanu, stradd asfaltatd cu o banda pe
sens.
Tipul zonei: zona de amplasare a proprietitii imobiliare este rezidentiald cu locuinte
unifamiliale, P, P+2E, P+4E si spatii comerciale. Zona este ocupatdi predominant de
proprietiti imobiliare rezidentiale, mai putin terenuri libere.
Transportul public este disponibil, la cca. 100 m de terenul subiect se aflé statia de microbuze.
Nivelul impozitelor pe cladiri in zona este unul normal, conform codului fiscal.

Access:
Auto: str. Fratii Golesti;
Calitatea refelelor de transport: pietruite cu o bandé pe sens .

Utilititi:
Retea urband de energie electricd: exista
Retea urbani de apa: existd
Retea urband de termoficare: nu exista
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Retea urbani de gaze: existi
Retea urband de canalizare: existd
Retea urband de telefonie, cablu tv si internet: existentd

Ambient : Linistit, urban

Gradul de poluare orientativ (rezultat din observatii sau observatii ale evaluatorului,
fard expertizare sau determindri de laborator ale noxelor): Poluare in limite normale; spatii
verzi In jurul imobilului.

3.2.DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Proprietatea evaluatd reprezintd o proprietate ,, Teren intravilan categoria de folosingd curti -
constructii cu suprafata de 7,50 mp”, situatd in Campulung, str. Fratii Golesti, nr. 7., judeful
Arges, proprietatea Mun. Campulung.

3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Proprietatea imobiliard - teren intravilan cu suprafata de 7,50 mp., categoria de
folosintd curti - constructii, este situati n intravilanul mun. Campulung, intr-o zond
rezidentiald si comerciald
Terenul se afld in zona perifericd, cu urmétoarele vecintiti:

Caracteristici teren
Forma n plan a terenului este regulats, nivelul terenului fiind in plan.
Folosinta actuald — teren intravilan destinatie — curti constructii.
Terenul In cauzd este racordat la utilitatile tehnico-edilitare, alimentare apd, energie
electricd, canalizare, gaze naturale, telefon, cablu TV, aceste sunt disponibile la strada Fratii
Golesti.
Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine este deosebit de favorabil.
Regimul de 1ndltime construibil al zonei este, P+1E si P+2E.
Suprafata totald a terenului din masurétori in cauzé este St = 7,50 mp.
Dimensiunile in plan ale terenului Intregii incinte sunt :

= deschidere la drum — cca. 3,75
Din discutiile purtate cu beneficiarii si din informatiile culese, rezultd ca nu existd probleme
deosebite de mediu: nu au fost obervati factori poluanti ai solului si subsolului si se presupune
ca infestarea terenului in cauza se afld in conditii acceptabile, neinfluentdnd valoarea .
Terenul nu este traversat de nici un curs de ap4, iar panza freatica se situeazi la o adéncime
medie.
Terenul fiind in domeniul public, accesul la teren se face auto si pietonal, pe str. Fratii
Golesti.
Gradul sesimic al zonei este cel al municipiului Campulung: gradul 7.

3.4.ISTORIC, INCLUNZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE SAU
CERERILE CURENTE

Proprietatea imobiliard tip teren intravilan, situati in municipiul Campulung, jud.
Arges, este detiutd in proprietate de citre Mun. Campulung, fiind in domeniul public al
localitatii.
fn zona municipiul Campulung, sunt oferte in crestere de vanzare de proprietai imobiliare tip
teren intravilan, iar cererile de astfel de proprietari sunt in stagnare.
Piata imobiliara a anului 2018, a manifestat prudent3 si maturizare, atét datoritd celor care
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opereazd in mod semnificativ si care actioneazd de cele mai multe ori in cunostin{d de cauza,
in baza unor planuri de afaceri si informatii de piata realiste, in termeni mult schimbati fata de
avantul anilor 2007/2008.

Micii jucdtori pe piatd, au operat in termenii pietei influentati de nevoile reale ale pietelor
locale, functie de noile randamente, fapt care s-a transmis si asupra fondului imobiliar
nefructificat din perioada precedentd. Nu au existat modificéiri spectaculoase ale valorilor pe
fondul imobiliar general existent, doar pe nise, ale acestuia tendintele péstrandu-se cu
exceptia perioadelor de sezonalitate. Piata imobiliard rezidentiald este caracterizaté de faptul
cd localitdtile mici si medii continud si nu aiba o piatd imobiliard activa &i acest lucru se
datoreazi n principal factorului demografic, sciderea populatiei datorate in special migratiei
fortei de munci spre zone active economic si Imbitranirea celei rimase.

CAPITOLUL 1V. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
4.1.Tipul proprietitii; definirea pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact 1n
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piad schimba drepturi de
proprietate contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unic# iar amplasamentul séu este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numérul de véanzitori si cumpérdtori care
actioneazi este relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numé&rul de locuri de muncéd precum si sé fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mérimea avansului de
platd, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietitile imobiliare nu se cumpérd cu banii jos iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitatd;

d) spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementirile guvernamentale gi locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins,
existAnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s
existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru;

e)cumpdrdtorii si vanzitorii nu sunt ntotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietdfile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca Investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vénzare este
lung.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si mésura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni si exogeni propriettii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la

piat3 pe de o parte si tipul, amplasarea, design i restrictii privind proprietatile, pe de altd
parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impértite In piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.
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Aceasti proprietate imobiliard se incadreazi in subpiata spatiilor comerciale/birouri.

Piata acestor spatii este o piatd urband cu caracter local pe care activeazd att agenti
economici din judet cét si agenti economici din tard. Din punct de vedere economic, piata
imobiliard a proprietétilor comerciale ca si a celorlalte tipuri de proprietéti imobiliare, este
puternic influentatd de starea economica generald a zonei de amplasare si a vecinat#tilor, dar
in special de starea economicé generald a localititii; din acest punct de vedere mentiondim cd
atit zona delimitata pentru piata specificd, cét si intregul municipiu se afld in stagnare.

Piata specifici este deci piata terenurilor intravilane si spatiilor de tip
comercial/industrial este o piati segmentata, atat urbani cat si rurala cu caracter local,
cu activitate modestii ca numir al franzactiilor.

Scurti analizi a pietii imobiliare

Criza economici si nivelul exagerat al ofertelor existente, cu mentinerea inflexibild a acestora,
determind o activitate slaba a pietei, un numdér redus de tranzactii.

Campulung-Muscel, municipiu, a fost declarat orasul cu cel mai mare potential turistic din
Romania, conform master-planului Autoritatea Nationala de Turism, situat fiind la 50 de km
de Castelul Bran, la 50 Km de Pitesti si la 47 Km de Curtea de Arges.

Conform recensiméntului efectuat in 2011, populatia municipiului Campulung se ridici la
31.767 de locuitori, in scidere fati de recensdméantul anterior din 2002, c4nd se inregistraserd
38.209 locuitori.

Municipiul este format din 8 cartiere:Tabaci, Flamanda, Rotunda, Visoi, Schei, Grui, Mércus,
Valea Roménestilor, Apa Saratd, Pescéreasa

La data prezentei evaludri piata imobiliard a terenurilor intravilane si spatiilor tip
comercial/industrial are cteva elemente definitorii:

— majoritatea terenurilor intravilane si spatiilor (comerciale/industriale) sunt definute de cétre
operatori privati;

— piata imobiliard a spatiilor tip comercial/industrial este dominatd de inchirieri; tendinta
generald a proprietarilor este de péstrare a spatiilor pentru utilizare proprie sau inchiriere;

— tranzactiile sunt foarte rare

— chiriile solicitate de cdtre proprietari sunt cele maxime acceptate in zonele de amplasare
indiferent de utilizarea efectiva pe care o da chiriasul (comert, prestéri servicii, productie, etc.)
— s-au folosit oferte din Campulung Muscel, pentru terenuri intravilane ca suprafatd si
destinatie (pentru spatii industriale, conf. CMBU a proprietdtii construite, prezentati mai
departe) ti terenuri in zona municipiului.

— Ofertele de chirii, in Campulung Muscel, pentru spatii comerciale sunt intre 1 si 10
EUR/mp, In functie de suprafata, amplasament, caracteristicile constructive si dotdri,. —
Pentru terenuri in zona centrald, mediand si perifericd a localitatii ofertele sunt 1n jur de 20 -
60 EUR/mp

4.2.0ferta competitiva

Pe piaa imobiliars, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibild pentru vAnzare sau inredeventire la diferite preturi, pe o piatd dats, Intr-o anumiti
perioads de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indicé gradul de raritate a acestui tip de proprietate. in ceea ce priveste
oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este moderata. Multe dintre
aceste spatii comerciale au fost edificate (sau edificarea lor a inceput) inainte de izbucnirea
crizei economice care a condus ulterior la sciderea semnificativé atét a valorilor acestor
proprietéti, cat si a cererii manifestate pentru acestea. fncepand cu anul 2009, din cauza
conditiilor tot mai restrictive de pe piatd, numrul si valoarea tranzactiilor au cunoscut o
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scidere semnificativd. Desi zona limitrofa a centrului municipiului continud sé fie perceputa
ca o piatd atractiva, finantatorii sunt mai precauti in privinta proiectelor imobiliare dezvoltate.
In cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specificd pentru terenuri din zona, cu
caracteristici asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 20-60 EUR/mp. Variatia principald a
preturilor este antrenatd de localizarea proprietétior, deschidere, utilitati etc.

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrase din analiza de piati.

4.3.Cererea solvabild

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpérare sau inredeventére, la diferite preturi, pe o anumitd piata,
ntr-un anumit interval de timp. Pentru c& pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la
nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde si varieze direct cu schimbérile de cerere,
fiind astfel influentatd de cererea curenti. in general, nivelul cererii solvabile a scizut in
ultima perioadd, scidderea fiind cauzatd de criza economicd, diminuarea interesului
investitional si sciderea nivelului creditérii.

Deoarece achizitionarea unei proprietiti de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de
bani relativ mare, cererea pentru proprietiti similare este scizuti. In ceea ce priveste
inredeventirea acestui tip de propritate, cererea este relativ moderata si vine din partea
firmelor cu venituri medii-ridicate.

4.4.Echilibru

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma cd la acest moment piata
este una a cumpdaratorului, oferta fiind superioard cererii. La nivelul localitdtii, la momentul
actual numdrul tranzactiilor care au drept obiect proprietiti imobiliare de acest tip este mic.
Astfel, tindnd cont de conditiile existente pe piati la momentul actual, putem afirma ci
preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine ntr-o usoara scidere.

CAPITOLUL V.CEA MAI BUNA UTILIZARE

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER SI A
TERENULUI CONSTRUIT

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatiilor dintre
comportamentul economic §i evaluare, iar Intelegerea lui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliard — “cea mai bund utilizare”, care reprezinti alternativa de utilizare a
proprietétilor imobiliare.

Cand scopul unei evaludri este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizari
identificd cea mai profitabild utilizare competitivd 1n care va fi pusd proprietatea.

Cea mai buni utilizare este definiti in SEV 2022 — Glosar, astfel:

,,JUtilizarea probalili in mod rezonabil si justificati adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietiti construite, utilizare care trebuie si fie posibild din punct de vedere fizic,
permisi legal, fezabili financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii
imoibiliare”.

Analiza celei mai bune utiliziri se face atét pe terenul liber cét si pentru proprietatea explice
concluziile fiecarei utilizéri.

Cea mai buni utilizare a unei proprieti{i imobiliare trebuie sa indeplineascd 4 criterii.
Ea trebuie si fie:
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v' permisibild legal

v" posibila fizic

V' fezabili financiar

v maxim productivi.
A. Stabilirea celei mai bune utilizdri in cazul terenului considerat liber
Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piatd
inforntii referitoare la terenuri libere amplasate in zona loc. CdmpulungMuscel.
Pe baza anlizei de paiti efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliz#ri a terenuluiconsiderat liber,

tindnd cont In acelasi timp de specificul zonei $i caracteristicile terenului(formi si
dimensiuni).

In vederea stabilirea celei mai bune utilizdri, am analizat utilizirile posibile ale proprietitii,
dupd cumurmeaza:

Utilizareanalizata Criterii CMBU
Permisd legal = | Posibil fizic Fezabili Maxim
financiar productivd
Industrial da da da nu
Comecial da da da nu
Rezidential da da da da

Astfel cea mai buni utiliziire in cazul terenuluiconsiderat liber este cea de proprietate
nerezidential/comercial. '

B.Stabilirea celei mai bune utilizdri in cazul terenului construit

Cea mai buni utilizare In cazul terenului construit, reprezintautilizarea care trebuie si o aibi o
constructie prin prisma tipului constructiei existente teren.

In vederea stabilirea celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale proprietitii,
dupd cumurmeazi:

Utilizareanalizati ' Criterii CMBU
Permisé legal Posibil fizic Fezabila Maxim
financiar productivi
Industrial da da da nu
Comecial da da da nu
Rezidential -da da da da

Avind In vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
ceamai buni utilizare a proprietétii construite este cea comerciala.

Avénd 1n vedere cele de mai sus, consideram c terenul este deja construit conform celei mai
bune utiliziri a acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este
cea actuald, de teren pentru dezvoltdri rezidentiale, iar cea mai bund utilizare a proprietdtii
consideratd construitd este cea actuald, de proprietate imobiliard rezidentiald
(industriald/comerciald). Aceastd utilizare Indeplineste criteriile care definesc CMBU, §i
anume:

o este fizic posibild

0 este permisd legal
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o este fezabild financiar

0 este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber §i a
proprietdtii construite)

Din analiza celei mai bune utiliziri, considerand tipul zonei, constructiile similare din zon4,
datele din certificatul de urbanism, utilizirile alternative logice, cu ocazia inspectiei si
vizualizarea proprietdtilor din vecindtate, utilizarea probabild in mod rezonabil este
proprietate rezidentiald, pentru terenul intravilan.

CAPITOLUL VI: EVALUAREA PROPRIETATII
6.1. ABORDAREA PRIN PIATA

Metoda comparatiilor de piatd utilizeazd analiza comparativd: estimarea valorii de
piatd se face prin analizarea piefei pentru a gsi proprietdti similare si comparind aceste
proprietiti cu cea care trebuie evaluati. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti,
folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferd un model
determinist pentru corectiile ce trebuie ficute prefurilor de vénzare a proprietétilor
comparabile.

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piata a unei proprietiti imobiliare este In
relatie directd cu preturile unor proprietéti competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeazi pe aseméndrile si diferentele intre proprietiti i tranzactii, care influenfeaza valoarea.
Este o metoda globald care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piafa
imobiliars, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Metoda di, de reguld, indicatii foarte bune, referitoare la valoarea de piati in evaluarea
proprietéfilor imobiliare ce nu sunt cumpérate pentru caracteristicile lor de a produce venituri

(locuintd pentru proprietar).

Metoda comparatiei directe este aplicabild la toate tipurile de proprietéti imobiliare cand
existd suficiente tranzactii recente, cu date sigure care si indice caracteristicile valorii san
tendintele de pe piata.

Limitele aplicabilititii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbdri ale mediului
economic si legislativ. Schimbé&rile mediului economic sau ale legislatiei ce influenteazi
numirul de vénzdri recente comparabile pot fi: condifiile si costul finantirii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit, a reglementérilor de urbanism, restrictii administrative
de construire sau dezvoltare a infrastructurii.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiald a procesului de evaluare, chiar cind
aplicabilitatea ei este limitatd. De multe ori datele necesare in aplicare altor metode

(rata de capitalizare, uzura functional®) se obtin printr-o tehnica de analizi comparativa.
Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitatea imobiliard, publicatiile
periodice cu subiect imobiliar si discutiile cu pértile in tranzactie. Informatiile din surse terfe
trebuie analizate cu atentie pentru ci ar putea fi in favoarea unei anumite pérti implicate In
tranzactiile imobiliare si nu Intotdeauna au obiectivitatea necesaré.

Datele de piafs, odatd adunate i analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care
cea mai obisnuitd este aranjarea ntr-o grild de date. Fiecare diferentd importantd Intre
proprietatea analizati si proprietd{i comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rdnd pe grild unde se corecteazi prefurile totale sau
unitare ale proprietitilor comparabile cé si reflecte aceste diferente.

Elementele de comparatie de bazi, care trebuie luate in considerare in analizi prin comparatie
directs, in functie de natura proprietitii evaluate, se Impart In doud categorii:
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» Conditii ale realizdrii tranzactiei: drepturile de proprietate transmise; conditiile de
finantare, adicd echivalentul de numerar; condifiile de vinzare, adici motivatia;
cheltuielile necesare imediat dupd cumpérare, adici conditiile pietei, de loc si timp.

» Caracteristici ale proprietdtii:localizarea; caracteristicile fizice, precum dimensiunea,
solul, accesul, calitatea constructiei, starea acesteia; caracteristile economice, cum sunt
rata cheltuielilor, clauzele de finchiriere, managementul, structura chiriasilor;
utilizarea, adic# zonarea, drepturile de acces la api si riverane, mediul inconjurator, -
legislatia In domeniul constructiilor, zonele inundabile; componentele neimobiliare ale
valorii, cum sunt fondul comercial, bunurile mobile, francizele, mércile comerciale.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

» cercetarea piefei pentru obtineréa informafiilor despre tranzactii de proprietati
imobiliare comparabile;

» verificarea veridicitatii datelor;

= alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu;

» utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvata a pretului de vanzare a
fiecdrei proprietdti comparabile (ajustdri);

* analiza rezultatelor si stabiliréa unei valori.

Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate,
adic# niste componente ale proprietétii imobiliare definite in scopul comparatiei. Alegerea lor
depinde de scopul evaludrii si de natura proprietétii.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie
sd analizeze si sd explice diferentele. Acest lucru 1l va ajuta sé aleagid cele mai adecvate
criterii de comparatie pentru situatia datd. Este util, dacd sunt suficiente date, si se facd
analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de
obiectivitate.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietétilor si tranzactiilor imobiliare care
au consecintd variatii ale preturilor platite pe piaa imobiliara.

Elementele de comparatie de bazi sunt:

> Drepturile de proprietate transmise — ajustérile se fac pentru a reflecta diferentele
intre poprietdtile Inchiriate cu chiria pietei si cele Inchiriate cu o chirie sub sau peste
chiria pietei.

> Conditiile de finantare — ajustirile sunt fiicute pentru situatii In care cumpératorul

obtine din partea vanzitorului o finantare si trebuie folosite calcule de echivalentd
cash;

Conditii de véAnzare — ajustdrile pentru condifiile speciale reflectdi motivaiia
cumpéritorului si a vanzitorului;

Conditiile pietei — ajustirile se referd la modificérile pietei ce au ap#rut intre
momentele diferite in timp la care s-au realizat tranzactiile;

Localizarea — ajustirile se fac atunci cénd caracteristicile de amplasare ale
proprietétilor comparabile diferd fatd de cele ale proprietétii evaluate;

Caracteristicile fizice — ajustirile se referd la diferente in dimensiunile cladirii,
calitatea constructiilor, stilul arhitectural, materialele de constructie, vérsta, conditia,
utilitatea functionald, dimensiunile terenului, atractivitatea, conditiile de mediu;

> Caracteristicile economice — ajustirile se refer la atribute ale proprietitii imobiliare

care afecteaz profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementului,

structura chiriagilor, nivelul chiriilor, conditiile de inchiriere, data expirarii

contractului de inchiriere, optiunile de reinnoire si clauzele de Inchiriere;

Y ¥V Vv VvV
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™ > Utilizarea — evaluatorul trebuie s evidentieze orice diferentd ntre utilizarea existents
% sau cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare comparabile si utilizarea
proprietitii evaluate;.
- Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifica in doud categorii:
J > Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticd, analiza graficd, analiza
evolutiei, analiza costurilor, analiza datelor secundare;
- > Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului, interviuri personale.
J Tindnd cont de tipul proprietitii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor

directe asupra proprietatea subiect, am utilizat tehnicile de identificare cantitative,
N respectiv analiza pe perechi de date.
Analiza pe perechi de date este un proces in care doué sau mai multe tranzactii sunt
comparate pentru a obtine o indicatie privind mérimea corectiei ce se referd la o singurd
caracteristic.
Analiza comparativi este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce utilizeaz fie
analiza pe perechi de date sau analiza comparatiilor relative. Procesul analitic are patru etape:
= Identificarea elementelor de comparatie ce afecteazd valoarea tipului de proprietate
evaluati;
= Compararea atributelor fiecéirei proprietdfi comparabile cu cele ale proprietatii
evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie (cantitativ si
M calitativ); .
= Obtinerea ajustdrii nete pentru fiecare tranzactie comparabild si aplicarea ei asupra
pretului (sau chiriei);
. : s Efectuarea unei comparatii globale a proprietitilor comparabile corectate sau
clasificate si extragerea unei singure valori din gama de valori rezultati.
Ajustirile obtinute prin tehnici cantitative se aplicd tranzactiilor comparabile, fie ca procentaj,
- fie ca valoare absoluta.
} > Ajustarea procentualii este utilizatd pentru a reflecta modificérile In conditiile pietei
si diferentele de localizare. Ajustarea se face asupra prefului tranzactiei comparabile
A pentru a ajunge la estimarea valorii proprietétii evaluate, deoarece doar acesta este
| cunoscut.
- > Ajustarea absoluti se calculeazi in unitdfi monetare ce se adund sau se scade la

. preful tranzactiilor comparabile.

'i Avénd In vedere c3 proprietitile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii,
gy pentru a ajunge la un pret de vénzare s-a discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a
. negociat fiecare proprietate comparabild.

In cazul proprietitii imobiliare subiect, analiza s-a ficut pe baza datelor §i informatiilor
S rezultate din identificarea a 3 (trei) oferte relativ recente a unor proprietéti imobiliare ale céror
) caracteristici principale sunt urmatoarele:

1.Evalurea terenului intravilan cu suprafata de 7,50 mp., categoria de folosintd curti
- constructii

GRILA DATE DE PIATA TEREN INTRAVILAN - COMPARABILE

Nr. Proprietatea subiect Comparabila Comparabila Comparabila
Crt. A B C
o www.vmexpertimobilia | www.vmexpertimobil | www.vmexpertimobil
: remuscel.ro iaremuscel.ro iaremuscel.ro »
campulung... campulung... campulung...
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges

Evaluator: Cirstian Stan,

e-mail: cirstian-stan@yvahoo.com

Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

0 1 2 3 4
Pret 108 59 45
oferta
€/mp
Suprafata 7,50 231 860 1967
mp.
Adresa Campulung, Cémpulung, Capulung, Campulung,
Zona centrald Zona mediand Zona mediand
Zona centrald
Deschidere 3,75 nespecificat nespecificat nespecificat
la stradd
Amenajiri Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat
exterioare
Acces la Apé.en. electrica, gaze, | Ap#,en. electricd, gaze, Apa,en. electrici, Apé.en. electrici,
utilitati canalizare la limijtd canalizare la limita gaze, canalizare la gaze, canalizare la
limitd limitd
Destinatia Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
actuald curti - constructii arabil arabil arabil

Din informatiile culese s-au selectat trei proprietéti aseméngtoare celei supuse evaludrii:

1.Evaluarea terenului intravilan in suprafata de 7,50 mp. categoria de folosinti curti-

constructii

Luénd in considerare ipotezele si ipoteza speciald prezentatd mai sus, GRILA de piati care sti
la baza estimérii valorii de piatd TEREN CURTI CONSTRUCTII, se prezintd astfel :

COMPARATIA DIRECTA - ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Elemente de comparatie subiect PROPRIETATILE COMPARABILE

AJUSTARI SPECIFICE Comparabila | Comparabila Comparabila

TRANZACTIEI A B C

Pret de oferta/vanzare

(EURQ) MP EUR/MP 108 59 45

Tipul tranzactiei oferta oferta oferta

Ajustare pentru tip

tranzactie (%) -15% - 16,2 - 8,85 -6,75

Pret ajustat (EUR/mp) 91,80 50,15 38,25

Drepturi de proprietate

transmise depline depline depline depline

Ajustare 0 0 0

Restrictii legale sunt nu sunt nu sunt nu sunt

Ajustare 0 0 0

Conditii de finantare La piatd La piatd La piatd La piatd

Ajustare 0 0 0

Conditii de vinzare nepartinitoare nepartinitoare | nepartinitoare nepartinitoare

Ajustare 0 0 0
octombrie octombrie 2024 | octombrie 2024

Conditii de piatd octombrie 2024 2024

Ajustare 0 0 0
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e-mail: cirstian-stan

ahoo.com

CORECTII SPECIFICE
PROPRIETATII
Localizare Cémpulung, str. Campulung, Céampulung Céampulung,
Fratii Golesti, nr. | Zoni centrald | Zond mediani Zond mediand
7,
Zond centrald

Ajustare 0 - -
Drum acces asfalt asfaltat asfalt asfalt
Ajustare 0 0 0
Topografie plan plan plan plan
Ajustare 0 0 0
Suprafata (mp) 7,50 231 1071 1300
Ajustare + + +

Deschidere 3,75 superior superior superior
Ajustare + + +
Utilitati disponibile Toate similard similard similard
Ajustare 0 0 0
Zonare superior superior inferior inferior
Ajustare 0 - -
Alte aspecte nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Ajustare 0 0 0

Comparabila Comparabila ,
Comparabile pA pB Comparabila C
Pret ajustat (EUR/mp) 91,80 50,15 38,25
Suma ajustari

- negative 0 2 2

- nule 11 9 9

- pozitive 2 2 2
Ajustare globala pozitiv pozitiv pozitiv

Proprietiitile comparabile sunt aranjate in functie de comparabilitatea lor generali, prin realizarea

unui clasament in care este i

nirodusa proprietatea subiect, astfel:

Proprietatea Pret EUR/mp Ajustare globald Comlzng; litate
Comparabila 1 91,80 pozitiv superioard
Proprietatea subiect - - -
Comparabila 3 50,15 pozitiv _inferioard
Comparabila 2 38,25 pozitiv inferioard
Imobilul subiect se
incadreaza intre
proprietatea Comparabila 1
si proprietatea Comparabila 2
Imobilul subiect se :
aseamini mai mult cu Comparabila 1
Valoarea unitari selectati
(EUR/mp) 91,80
22/26
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Evaluator: Cirstian Stan, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

Valoarea de piata selectata
EUR - rotund 680

Valoarea de piata selectata

Pe baza comparabilelor alese, este prezentata grila cu analiza comparativa pe perechi de date.
Pretul terenurilor comparabile au fost corectate negativ cu un ptocentaj de 15 %, deoarece
sunt preturi de ofertare. Procentajul de 15 %, de diminuare a pretului de oferta, reprezinta o
medie obtinuta pe piata, in urma unor negocieri de tranzactii similare; din analiza efectuata si
din informatiile de piata obtinute, pretul final de tranzactionare pentru aceste tipuri de
proprietati este cu aproximativ 15 % mai mic in comparatie cu preturile de oferta.

In cadrul acestei anmalize au fost luate in comsiderare urmatoarele elemente de
comparatie:

Dreptul de proprietate transmis. Dreptul deplin — nu au fost necesare corectii ;

Restictii legale: au fost necesare corectii ;

Conditii de finantare: nu sunt necesare corectii ;

Conditii de vanzare: nu sunt necesare corectii ;

Conditii de piata (data evaluarii). Comparabilele luate in calcul sunt cele care se gésesc in

piatd in luna octombrie 2024. Nu au fost necesare corectii ;

Localizare/Orientare. Localizarea se referd la pozitia comparabilelor fatéd de pozitia terenului
evaluat. Diferente semnificative de localizare pot descalifica o comparabild. Zonarea se refera
la pozitia in zona a ofertelor selectate, utilizate in aobordarea prin comparatie, fatd de pozitia
in zona a terenului evaluat. Majoritatea comparabilelor din aceasi zoné au caracteristici de
localizare similare, insa In zond pot exista variatii.

Avand in vedere amplasarea comparabilelor fatd de proprietatea analizatd, au fost alocate
corectii pozitive comparabilelor B si C, acestea situandu-se Intr-o zona mai favorabila.

Acces: nu sunt necesare corectii;
Topografie: nu sunt necesare corectii ;
Suprafata: avind in vedere suprafetele aferente celor trei comparabile fatd de proprietatea
analizatd, au fost alocate corectii pozitive comparabilelor A,B si C, acestea avand suprafete
mai mari decat subiectul in cauzi ;

Utilitati: nu sunt necesare corectii ;

Cea mai buna utilizare (utilizare teren ): nu s-au aplicat corectii pozitive/negative celor trei
comparabile.

Deoarece in lucrarea prezenta se cere exprimarea unei singure valori si nu a unui interval de
valori, pentru reconcilierea celor trei valori, evaluatorul a ales tehnica “ analiza clasamentului
«, In baza acestei tehnici valoarea de piati unitars teren intravilan este de aproximativ 91,80
Euro/mp, tinand cont de faptul ci acest model de comparatie se apropie cel mai mult de
terenul supus evaludrii, atat ca dimensiuni, localizare si particularitati.

Din analiza si interpretarea informatiilor prezentate in tabelul de mai sus, rezultd cé valoarea
de piatd estimatd a terenului intravilan, evaluat prin metoda comparatiilor directe este in
functie de caracteristicile analizate in acest context, valoarea de piatd estimaté pentru terenul
liber intravilan, prin metoda comparatiei vanzérilor este :

3

V tEREN = 680 eur, respectiv 3.300 lei

Pentru stabilirea redeventei pentru concesionare se considerid cd valoarea totald a
terenului se achiti in 25 — 30 de ani:

1.Estimarea redeventei pentru Suprafata de 7,50 mp fird numir cadsatral si CF:

3.300 lei /25 ani = 132 lei/an;
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Evaluator: Cirstian Stan, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
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CAPITOLUL VIL. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

7.1. ANALIZA REZULTATELOR

In urma aplicrii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute
urmdtoarele valori rotunjite :
TEREN INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTII - suprafata de 7,50 mp.
Valoarea estimati lei = 3.300 lei
Valoarea estimatd Euro = 680 euro
Pentru alegerea valorii finale sunt analizate urmétoarele criterii: adecvarea metodei folosite,
precizia deprecierilor, a ratelor de capitalizare, precizia informatiilor utilizate, cantitatea si
calitatea informatiilor folosite.
Abordarea prin costuri si prin venituri nu este adecvati, in cazul evaludrii proprietatii
imobiliare — teren intravilan.
Abordarea prin comparatiile de piaffi foloseste numai date de pe piati de la acea datd sau de
datd recentd. in acest caz, se considerd ca datoritd datelor avute la dispozitie, valoarea
rezultatd este cea mai adecvatd pentru estimarea valorii de piati a imobilului evaluat.
In concluzie, pentru alegerea valorii finale s-a optat pentru valoarea ob{inuti prin abordarea
comparatiilor de piata.

7.2.CONCLUZIA EVALUATORULUI

Avénd in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de
evaluare, relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicérii lor §i, pe de
alta parte, scopul evaludrii si caracteristicile proprietdtii imobiliare, in opinia evaluatorului
valoarea estimatd pentru proprietatea in discufie va trebui si tind seama de valoarea
determinatd prin comparatia vanzérilor pentr teren. Astfel, in circumstantele actuale, valoarea
de piatd a proprietitii imobiliare teren intravilan evaluat3 este in concluzia evaluatorului de:

3.300 LEI echivalent 680 EURO
Redeventa minimi: 132 lei/an
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt:
Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului
raport;
Pretul de tranzactionare se va putea situa atét deasupra, cét si sub valoarea opinati {inénd
seama de particularititile valabile la data tranzactiei (motivatia vanzitorului, motivatia
cumparatorului, caracteristicile pietei imobiliare, conditii concrete ale tranzactiei etc.)
Valoarea nu f{ine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;
Piesele desenate anexate si suprafetele luate in considerare pe parcursul raportului sunt
valabile doar In scop informativ si pentru atingerea scopului evaludrii, neputénd fi utilizate in
alt scop. Nu ne asumim nicio rdspundere pentru situatia in care, In urma efectudrii
eventualelor mésuritori topometrice in vederea intabuldrii sau pentru orice alte scopuri,
suprafetele rezultate diferd de cele luate In considerare in prezentul raport.
Valoarea se referd la valoarea integrald a dreptului de proprietate, diferente nesemnificative
ale rezultatelor unor mésurdtori ulterioare nu modifica valoarea proprietatii;
Valoarea proprietétii nu este influentatd direct proportional de evolutia cursului de schimb al
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monedei nationale in raport cu alte valute ;
Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectivi;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea nu contine T.V.A.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandérilor si metodologiei de lucru
recomandate de cétre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romé&nia).

Pitesti,
07.10.2024
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ANEXELE LA RAPORTUL DE EVALUARE

Solicitare nr. 123/26963 din 11.09.2024;
Contract de vizare — cumpdrare

Studiul de oportunitate;

Certificat de urbanism nr. 266 din 05.08.2024; -
Extras de Carte Funciard nr. 80140 — C1 - U31;

Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil;

Schitd plan de situatie;

Fotografii proprietate evaluati;

Anexa date de piatd teren intravilan mun. Campulung.
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Doamna Primar

Subsemnata Patrascu Georgeta |,
proprietara a apartamentului din Campulung,
jud. Arges, va rog cu respect sa-mi
aprobati concesionarea unei suprafete de teren de 7,50 mp la adresa sus
mentionata, in baza Certificatului de urbanism nr . (R122)266 din 05.08.2024.
Prin certificatul de urbanism am solicitat :

- recompartimentare , renovare si construire scara acces din exterior

- schimbare functiune din locuinta in cabinet medical

- concesionare teren

Concesionarea terenului este necesara pentru acces din extérior in
cabinetul medical, fara a deranja locatarii.

Cu stima,

Va multumesc Patrascu Georggid )
Documentul semnat in

Data: 11.09.2024

original se afla la dosarul

sedinteil
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesiunea terenului in suprafati de 7,50 mp situat in Mumczpml Campultmg
Judetul Arges Cw e ..f .

. oA e
Avand in vedere cererea nr. 123/26963/11.09.2024 a d-nei PATRASCU GEORGEEA referitor la
amenajarea/construirea accesului din exterior la apartamentul proprietate personala situat -

conform certificatului de whbanism nr. (R122)
266/05.08.2024, este necesard incheierea unui contract de concesiune pentru suprafata de 7,50 mp, teren
aferent blocului de locuinte A 39.

SCOPUL CONCESIUNII

Scopul concesunii de terenuri este valorificarea spatiului aparfinind domeniului public/privat de
interes local al Municipiului Cdmpulung, de atragere de fonduri la bugetul local al Municipiului
Campulung, care constituie baza de completare a bugetului local.

OBIECTUL CONCESTUNII

Suprafata de 7, 50 mp pentru care se doamna PATRASCU GEORGETA solicitd concesiunea,
este situatd in Municipiul Campulung ~ Este necesard
intrarea 1n legalitate pentru CONSTRUIRE SCARA ACCES DIN EXTERIOR, SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE DIN LOCUINTA IN CABINET MEDICAL, conform certificatului de urbanism nr.
(R122)/266/05.08.2024.

Conform Hotararii Guvernului nr 447/2002-Anexa nr.3, imobilul in suprafatd de 7,50 mp este
situat pe proprietatea publica a Municipiului Campulung, judeful Arges.

MOTIVATIA:

Suprafata de 7,50 mp, care face obiectul prezentei documentatii, este teren aferent blocului de
locuinte A 39 situat pe strada Fratii Golesti nr.7, cu regim de inaltime P+4E, zona fiscald B. Precizidm ci
doamna PATRASCU GEORGETA detine in nume de proprietar imobilul situat In Municipiul
Campulung ) '

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal intrarea in legalitate pentru utilizarea
amplasamentului in suprafatd de 7,50 mp apartindnd domeniului public al Municipiului Campulung pe
care PATRASCU GEORGETA intentioneazi si construiasci o SCARA ACCES DIN EXTERIOR,
SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN LOCUINTA IN CABINET MEDICAL la apartamentul situat

apartament ce urimeazi a avea dstinatia de cabinet
medical, conform legislatiei in vigoare.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificam trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.
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Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea unor
beneficii din venituri indirecte, constand in folosirea de catre PATRASCU GEORGETA a acestui teren.
Prin concesiunea acestui spatiu, se va obtine un venit la bugetul local.

NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelal minim al redeventei se propune a se raporta la hotararile anuale de stabilire a taxelor si
impozitelor locale referitoare la concesionarea domeniului public.
Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii devine venit la bugetul local al Municipiului Campulung.

PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA SI JUSTIFICAREA ATEGERII PROCEDURII:

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica este
concesiune directd, conform art.15, lit.e din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare care prevede:

ART. 15 N
Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona fira
licitafie public, cu plata taxei de redeventa stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen |
limitat, dupi caz, in urmétoarele situatii:
a) pentru realizarea de obiective de utilitate publicd sau de binefacere, cu caracter social, fira scop
lucrativ, altele decét cele care se realizeazi de citre colectivitétile locale pe terenurile acestora;
b) pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit legii;
c) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea vérstei de 35 de ani;
d) pentru strdmutarea gospodériilor afectate de dezastre, potrivit legii;
¢) pentru extinderea consiructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul
acestuia; :
f) pentru lucrari de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii, cu
avizul conform al Ministerului Culturii i Cultelor, pe baza documentatiilor de urbanism avizate potrivit
legii.

DURATA :

Durata de concesiune a spatiului este de 5 ani din momentul semnarii contractului. La sfarsitul acestui
contract, partile, de comun acord, pot sa prelungeasci durata contractului cu o perioada de pani la 5 ani.

CARACTERISTICILE CONCESTUNII

Zona de amplasare a obiectivului se afla intr-un ansamblu de blocuri existente, Intr-un bloc de locuinte
colective, categoria de folosintd curti constructii. Conform PUG al Municipiului Campulung terenul este
situat in zona rezideniiald cu cladiri Tnalte.

Lucrarile de realizare pentru construire SCARA ACCES DIN EXTERIOR, SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE DIN LOCUINTA [N CABINET MEDICAL vor fi executate cu respectarea
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat prin HCL nr. 135/2003, prelungit prin HCL nr.
145/2015 si HCL nr. 103/2018, iar scopul incheierii contractului de concesiune este intrarea in legalitate.

In vederea autorizirii lucrarilor executate privind amenajarea accesului mentionat anterior
urmeazi a se incheia un contract de concesiune intre doamna- PATRASCU GEORGETA si Primaria
Municipiului Cdmpulung avand ca obiect terenul afectat de amenajarea accesului, terenul fiind cupins in
domeniul public al Municipiului Cimpulung, judetul Arges.

DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI

- Pentru PATRASCU GEORGETA Primiria Mun.Cémpulung 2 emis certificatul de urbanism nr.
(R122)/266/05.08.2024 pentru CONSTRUIRE SCARA ACCES DIN EXTERIOR, SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE DIN LOCUINTA IN CABINET MEDICAL.




-Beneficiarul va face toate demersurile necesare pentru intrarea in legalitate, conform legislatiei in
vigoare,

-Amenajarea/Arhitectura este in concordanti cu ambientul arhitectural zonal.

-Se vor folosi materiale din productia internd sau din import, care s& confere personalitate obiectivului si
care sa se incadreze in ambianta exterioara.

-Accesul trebuie sé asigure circulatia in zona.

-Prin modernizarea si amenajarile aferente noile elemente sa se comporte ca parti integrate si echilibrate
ale mediului inconjurator, venind in sprijinul echilibrului ecologic al zonei.

Solicitarea  beneficiarului PATRASCU GEORGETA privind intrarea in legalitate, pentru
CONSTRUIRE SCARA ACCES DIN EXTERIOR pe terenul aferent blocului de locuinte A 39 situat pe
strada Fratii Golesti, nr. 7, o considerdm oportund si necesara.

Referitor la clddirile cu mai multe apartamente, proprietarii acestora, in ~ conformitate cu
prevederile art.40 alin. 2) din Legea nr.50/1991 dobéndesc si o cotd-parte din dreptul de concesiune
asupra terenului apariindnd domeniului privatal  statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale.
ART. 40

(1) In cazul cAnd intr-o clidire se realizeazi mai multe apartamente si suprafete locative cu altd
destinatie, proprietarii acestora dobandesc si o cotd-parte de proprietate asupra tuturor partilor de
constructie si instalatii, precum si asupra tuturor dotérilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in
comun, indiferent de tronsonul, scara sau etajul'la care este situatd proprietatea lor.

(2) O data cu dreptul de proprietate asupra constructiilor, in situatia celor realizate In cladiri cu mai
multe apartamente, proprietarul dobandeste si o coti-parte din dreptul de concesiune asupra terenului
apartindnd domeniului privat al statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale.

(3) Cotele-parti previzute la alineatele precedente se determind proportional cu suprafata utild a
locuintelor, a caselor de vacanti ori a suprafetelor cu altd destinatie din clddire, dupé caz.

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, realizarea procedurii de concesionare (respectiv
incheierea contractului de concesiune directa) se va realiza intr-un termen de maxim 60 de zile de la data
intrarii in vigoare a hotararii Consiliului Local de aprobare a concesionarii.

AVIZUL OBLIGATORIU AL ADMINISTRATIEI NATIONALE A REZERVELOR DE STAT SI
PROBLEME SPECIALE AL STATULUI MAJOR GENERAL privind incadrarea obiectului concesiunii
in infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz-NU este cazul.

AVIZUL OBLIGATORIU AL STRUCTURII DE ADMINISTRARE/ CUSTODELUI _ ARIEI
NATURALE PROTEJATE

In cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale
protejate, respective al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria
naturala protejata nu are structura de administrare/ custode - Nu este cazul.

Arh.Sef DR.ARH.URB

Midalina ZAGARIN

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintel

Consilier,
Iuliana-Venera NICULESC

Documentul semnat in
original se afla la dosarul 3
sedintel
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ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUMNICIPIULUI CAMPULUNG

CERTIFICAT DE URBANISM
nr(@122)2 yin OB, 2024

-----------------

in scopul: RECOMPARTIMENTARE, RENOVARE
Sl CONSTRUIRE SCARA ACCES DIN EXTERIOR;
SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN LOCUINTA [N CABINET MEDICAL

Ca urmare a cererii adresate de PATRASCU GEORGETA cu domiciliul in judetul Arges, municipiul

C&mpulung, inreglstratd lo
nr. 123/21441/(RU)21491 din 01.08.2024 .

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Arges, municipiul Cadmpulung,

aumar cadastral/tepograflie:
80140-C1-U31 C.F. 80142-C1.U31.

Conform P.U.G Municiplul Campulung sl a Regulamentulul Local de Urbanism aferent aprobat cu HCL 135
din 2003, prelungit cu HCL nr. 145/201% si HCL nr. 103/2018

In conformitate cu prevederile Legif nr. 50/1991, republicatd cu modificarile i completarile ulterioare,
privind autorizarea executdrii lucrérlior de constructii, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIRIC:

Imohil proprietate privats, situat in intravilanul Municiptului CAmpulung, ZONA CENTRALA, UTR 1,
conform PUG, amplasat In situl Urban "Orasul ISTORIC Cadmpulung";

Proprietate privats a doamnel Patrascu Georgeta, necésatoritd, conform Act Notarial autentificat cu
nr. 748 din 18.12.2017 emis de NP, Tuluca Andrei;

Conform extrasului de carte funciara de Informare emis in baza cereril 30304/1.7.07.2024- imobilul
nu este grevat de sarcini;

2. REGIMUL ECONOMIC:

Destinatia actuald-apartament n bloc de locuinte colective;

Categoria de foiosint&-curli construcili{teren cotd);

Conform PUG al Municipiului C&mpulung,imobiiul este situat in ZONA CENTRALA, SUBZONA
REZIDENTIALA CU CLADIRI TNALTE (MAI MULT DE 3 NIVELURI);

Activitati permise-locuire sl complementare;

Interzise activititl generatoare de noxe sl zgomot care dep#sesc limitele parceiel;
Zona fiscala: B

3. REGIMUL TEHNIC:

imobilul cu nr. cad 80140-C1-U31, nr. CF. 80140-C1-U31, in suprafatd utild de 65mp este apartament
compus din trei camere si dependinte; 20mp teren, respectiv cota de 1,5%atribuitd in folosints de
Primaria Cimpulung; Su=65.44mp, Sb=7.80mp; 5% din suprafata de folosintd comuna a imabiluiui;
Se propune, pentru apartamentul anterior descrls, recompartimentare, renovare si construire scars
de acces din exterior, precum sischimbarea functiunii din locuint3 in cabinet medical;

Lucrérile se vor realiza respecténd prevederile LEG!H Nr. 196/2018 din 20 lulie 2018 privind
Infiintarea, organizarea sl functionarea asociatiiler de proprietari i administrarea condominiiior:
Utilitath: ap&, canalizare, gaze, energle electricd, telefonizare;

Accesul auto sl pletonal se reallzeaza din str. Fratil Golest!;

Amplasat n situl Urban *Oragul ISTORIC C8mpulung*-AG-il-5-A-13545;

in vederea realiz&rli lucrarilor propuse se va obtine acordul asociatiei de proprietari;

Totodatd, in functie de concluzille expertizel tehnice, daca este cazul, aceasta se va Intocmi pentru

tot tronsonul si se va obtine acordul autentic al tuturor proprietarilor existenti pe tronsonul pe care
se afla apartamentele ce fac oblectul investitiei;

Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat In scoput declarat pentru:
RECOMPARTIMENTARE, RENOVARE S1 CONSTRUIRE SCARA ACCES DIN EXTERIOR; SCHIMBARE
FUNCTIURE BIN LOCUIRTA IN CABINET MEDICAL
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa iucrdr de constructii.

pagina 1 din 3
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ROMANIA (.:(ERTIF CZZT DE URBAO
JUDETUL ARGES e
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG N ain 41

4, OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarli docunentatiel pentru autorizarea executdril lucrirlior de construlre/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritalli competente pentru protectla mediului: Agentia pentru Protectla Medlulul,Strada Eqgalitstli , nr.504,
Pitestl, jud. Arges.

In aplicarea Directivel Consliiulul B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice si private
asupra mediulul, modificatd prin Directiva Consiliulul 97/11/CE.si prin Directiva Consiliulul §i Parlamentulul European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri st programe Tn legaturd cu mediul sl modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sl a Directivei 86/61/CE, prin certificatul de
urbanism se camunic solicitantulul obljgatia de a contacta autoritatea tetitoriald de mediu pentru ¢a aceasta s§ analizeze 5i
s& decidd, dupd caz, incadrarea/nelncadrarea proiectului investitiel publice/private in lista proiectelor supuse. evalurii
impactului asupra mediulul. In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de
medlu se desfigoary dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executici
tucrrilor de constructil la autoritatea administratiel publice competente, I vederea satisfaceril cerintelor cu privire la
procedura de emitere a acordului de mediu, avtoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurarii consultaril publice, centraliziril optiunilor publicului si al formularii unul punct de vedere oflcial cu privire {a
realizarea investitiel In acord cu rezuitatele consult3ril publice. In aceste condltit:

Dupii primitea prazentuiul certificat de urbanism, Htularul are cbligatia. de @ se prezenta Ia autoritakes
competentd pentru proteciia mediulul in vederaa evaludrii inltiale a investitiel sl stabliirll necesititll evaludril
efectelor acesteis asupra mediului, in urma evaludrli initiale » investitiel sa va emlite actul administrativ al
autorititii competante pantru protactia mediulul. In situatia in care outoritates compatantd pentru protectia
mediulul stableste necesitates avalulirll efsctelor investitlel ssuprz mediulul, solicitentul ars abllpatla de a
aotiflca acest fapt autoritétli administratiei publica competente cu privire la mentingrea cereril pantru
sutorizares axecutdrdi lucririior de constructll, In situatia in care, dupd emitsrea certificatulul de urbanizm ori
pe parcursul darutérll pracedurii de evaluare a efsctsior Investiticl asupra mediulul, solicitantul ronuntd ia
Intantla de realizara 8 Investitisl, acesta are obligatia de a notiflcs acast fapt autorititli adminletratial publics
compatenta, :

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE COMSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insoiitd de urmétoarala
documente;

a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (In copie);

b)Dovada titiulul asupra imobilulul, teren si/sau censtructil, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat Ia zi 5i extrasul de Carte Funciari de mfarmare actualizat la zl, in cazul in care Jegea nu
dispune altfel;

¢) Docurnentatia tehnicd — D.T., dup? caz (2 ex.originale), verificatd si insusit tehnic sl insotits de
deviz lucrari:

XloTac. [CJoTaAD. Xlp1.0E

d) Avize §i acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize sl acorduri privind utilitdjile urbane si infrastructurs:

alimentare cu ap3 Edilul CGA geze raturale Distrigaz Sud Retele {X] canalizare Edily} CGA
salubritate AVIZ cu obligatia de a

" . . avea un.plan de gestionare a
[X] tetefonizare X Eg;s";gs{g S:e%‘?; ?E'l:g:zg'ca [X] desaurilor rezultate diry activitat!
de construlre slfsau desflintare
conform prevederilor 0G92/2021
[lalimentare cuenergle termica [ ] transport urban O
d.2) avize si acorduri privind:
] securttatea la Incendiu [Jerotectia clvila

sénktatea populatie! DSP Arges
) proteclia mediului APM Arges [ aviz Adm, de Drumuri

[Mavizs.ca.
aviz Comisla de Circulatle din . aviz de principlu pt. lucrdr de
B cadrul Primarlel D aviz ANIF D s#paturd pe domeniul public
d.3) Alte acorduri/declaratii:
Acord asoclatie de proprietari;

d.4} Avizele / acordurile specifice ale administratlei publice centrale sifsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora: '

Dovadé Ordinul Arhitectilor din Roménia;
Extras de carte funciard actuailzat
Extras de plan cadastral actualizat;

Contract cu Primiarla Campulung privind concesiune teren domenlu publlc in vederesa
amenaj#rii accas;

Aviz Directia Judeteana de Culturd Arges;
d.5) studii de specialitate:

Expertizd tehnlcd;
Verificater! atestati;

Plan de sttuatle intocmit pa ridicars tapagraﬁca vizatd OCP{;
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1 ROMANIA
| JUDETUL ARGES
: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPULUNG

Deviz estimatlv Intocmit cenform HG 807/2016 respectand prevedariie Codulul Fiscal
privind valoarea impozabiia pa mp.

) Actul administrativ al autaritatii competente pentru protectia mediului
1) Dovada privind achitarea taxelor legale (copil): taxd A.C., taxd timbru O.A.R.

Z TIF’BCAT DE URBANISM

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE Si NU
l CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

Prezentu! certificat de urbanism are vaiabilitatea de 24 lunl de la data emiteril.

NS

Documentul semnat in
original se afla la dosarul

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei

- sedintei ARHETECY SEF,
| " Zagarih Médalina
BN

< Documentul semnat in
-~ original se afla la dosarul
J

sedintei

ntocmit: ZEgErin M3dEkng
" Achitat taxa de: g.lei conform chitanta nr 22491 serla AA din 01.08.2024 in valoare de 8 lel.
- 1 Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981, republicats, cu modificdrile 5i ‘.anpfeténfe ufterioare,
privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructil,

- SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
i . CERTIFICATULUI DE URBANISM
J de la data de pana la.data de
1
}
- PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
2
\ ) ARHITECT SEF,
1
)
) intocmit: .
Dupd aceastd dat8, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibilé, solicitantul urménd s obtina, In
) conditiite legii, un ait certificat de urbanism.
j Data pretungiril valabllitatii:

Achitat taxa de

laf, confarm Chitantei nr.

din

—

Rasbiehaent
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Campulung

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

_ANECPT

RERUIY R RS §3 %
u PR

n R
FENIETTAT v,

Carte Funciard Nr. 80140-C1-U31 Cadmpulung

Nr. cerere 35277
Ziva 11
Luna 09
Anul 2024

Cod verificare
00176325706

il

|

|

ml

Il

H\

il

A. Partea l. Descrierea imobilului

Unitate individuala

Nr. CF vechi:327/Vill
Nr. cadastral vechi:212/A39-C-0-3

Adresa: Loc. Campulung, jud. Arges,

Parti comune: acoperis, casa scarii, holuri, subsol

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti .. .

crt Nr. cadastral construita |utild (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte

Al |80140-C1-U31 - 65 ° - 25/1000 apartamen‘g compus din  trei
camere si dependinte; 20 mp
teren respectiv cota de 2,5%
atribuita in folosinta de
Primaria Campulung; Su=65,44
mp; Sb=7,80 mp; 5% din

suprafata de folosinta comuna

a imobilulul

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
18537 /18/12/2017
Act Notarial nr. 748, din 18/12/2017 emis de Tuluca Andrei;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE-bun propriu, dobandit prin Al
. Conventie, cota actuala 1/1
1) PATRASCU GEORGETA, necasatorita
' ' C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT

' Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din2

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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DUPLICAT ) T
CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

intre subsemnatii:
1.Sotii, HASAN EROL, cetatean romén, domiciliat in municipiul Campulung,
jud.Arges

si HASAN ELENA, cetatean romén, domiciliatd T municipiul

Campulung, jud.Arges,
In calitate de vanzator, s
2. PATRASCU GEORGETA, cetatean romén, necasatoritd, domiciliatd n
miunicipiul Campulung,

jud.Arges,

in calitate de
cumparatoare,

a intervenit prezentul coniract de vanzare cumparare in urmatoarele condiiii

Subsemnatii soti, Hasan Erol si Hasan Elena, vindem cu data de astézi, in
deplind proprietate, cumpératoarei Patrascu Georgeta, apartamentul
proprietatea noastra, compus din trei camere $i dependinte, avand suprafata
utiida de 65,44 mp. si suprafata balconului 7,80 mp., situat In municipiul
Campulung, jud.Arges,
inscris in cartea funciara nr.80140-C1-U31, a municipiului Campulung (numar
CF vechi 327/VIil), numar cadastral 80140-C1-U31, (humir cadastral vechi
212/A39-C-0-3), conform incheierii nr.4388/13.12.2001 a Biroului de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Campulung.

impreund cu apartamentul mentionat mai sus, transmitem cumparatoarei si
dreptul de coproprietate asupra partilor din imobil, care prin natura sau destinatia
lor sunt Tn folosintd comuna, Tn cota de 5%, precum si dreptul de folosinta asupra
suprafetei de 20 mp. teren aferent locuiniei, respectiv cofa indiviza de 2,50% din
terenul atribuit de Primaria municipiuiui Campulung, pentru construciia blocului,
teren care urmeaz& regimul juridic reglementat de art36 al.2 din Leges

i

nr.18/1991, privind fondul funciar.

Subsemnatii vanzatori, ardtdm cad am dob&ndit apartamentul descris mai
sus prin cumparare, Tn timpul casatoriei noastre, n baza confractului de vanzare
cumpdrare nr.2117/06.02.1991, incheiat cu 1.J.G.C.L. Arges-O.J.C.V.L Pitesti, cu
credit acordat de stat conform contractului de Tmprumut nr.477/06.02.1991
incheiat cu Filiala CEC Céampulung, credit care este achitat integral asa cum
rezulta din adeverinta nr.2027/24.10.1995 eliberatd de Filiala CEC Campulung,
jud.Arges.

Subsemnatii soti, Hasan Erol si Hasan Elena, precizam c& nu am incheiat
conventie matrimoniald si suntem césatoriti sub regimul comunitatii legale. -----m-m-

Subsemnatii soti, Hasan Erol i Hasan Elena, declar@m pe proprie
raspundere, cunoscand prevederile art.326 Cod penal privind falsul In declaratii
urmétoarele:

-suntem singurii proprietari ai apartamentului ce face obiectul prezentului
contract, fiind singurele persoane Tndreptafite s semneze prezentul contract, nu
cunoastem vicii ascunse ale acestui apartament, apartamentul In intregime, sau
parti ale acestuia, nu a facut si nu face obiectul vreunei Instréinari catre persoane
fizice sau juridice prin acte juridice incluzé&nd, dar fara a se limita la acestea, orice




, municipiul  Campulung, jud.Arges, adeverintei nr.60025787138/12.12.2017
‘ eliberatd de Societatea CEZ Romania SA si exirasului de coni Tn perioada
- 01.01.2017 — 05.12.2017 eliberat de Socieiatea ENGIE Romania SA. —=---mcmmmeeeeee
l Intrarea In posesie asupra apartameniului de céire cumpératoare se va face

la data de 31 martie 2018 si noi, vanzaterii, ne obligdm s& achitdm cheltuielile de
intretinere ale aparcamemulut si pana la predarea efectiva a acestuia. ——----m-ememn2
1 Noi, vanzatorii, garantdm pe cumparatoare confra eviciiunii si a viciilor
apartamentului, conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Cod civil. A fost
indeplinita de catre cumpératoare obligatia de verificare a siarii In care se afla
bunul imobil.

5

N

Subsemnata, PATRA$CU GEORGETA, necasatoritd, am cumparat
apartamentul compus din irei camere si dependinie, descris mai sus, pentru prejul
de 185.384 lei (unasutaopizecisicincimiitreisuteoptzecisipatrulei), echivalentul a
40.000 euro (patruzecimiieuro), la cursul BNR al euro de 4,6346 lei/euro, valabil
astazi, 18 decembrie 2017, am achitat integral acest pret vanzéaterilor asiazi, data
1 autentificarii prezentului Tnscris, prin virament bancar si cunosc situatia de fapt si

| de drept a apartamentului cumparat, despre care siiu cd a fost dobandit de
vanzatori asa cum s-a aratat mai sus, stiu ca este transmisibil, nu este grevat de
- sarcini si servitufi, nu este scos din circuitul civil si injeleg s&- dobéndesc la pretul

-}\ st In condifiile prevazute n prezentul contract, cu al carui continut ma declar de

-
r—=-

[§

\
NS

ﬁ) ‘\,t acord, fara a exonera pe véanzatori de raspunderea pentru evictiune si viciile
~ *1 apartamentuiui, conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Cod civil.

g i\ﬂ} Subsemnatii sofi, Hasan Erol si Hasan Elena, declaram ca am pus la
X 7‘/ dispozitia cumpératoarei Certificaiul de performantd energetica a cladisii

i 3 nr.006435/08.12.2017 certificat Intocmit de inginer auditor energetic Cinca Cornel -
J Marian, conform caruia apartamentul este clasificat In clasa energeticd B, iar eu,
. cumpéraioarea, declar c& am primit acest certificat si am luat cunostinta despre
J coniinutul acestuia.
Cheltuielile ocazionate de incheierea prozentuiw coniract sunt suportate de
cumparatoare, In sarcina careia se afld si cheltuielile de Tniabulare.
Noi, vanzatorii, ne declaram Tn mod expres de acord cu intabularea
dreptului de proprietate al cumpératoarei In cartea funciara a apartamentului ce
formeaza obiecful prezentului Tnscris.
_ Noi, partile contractante, declaram n conditile Legii nr.241/2005 pentru
 prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, c& ni s-au adus la cunosiini& obligatiile
ce le avem 1n privinta declararii pretului real al vanzarii si ne asumam in intregime
riscurile dovedirii ca nereal sau neserios a pretului declarat.
Lucrarile de publicitate imobiliara se vor indeplini de notarul public, potrivit

[ ——"

Ao

i
1 opimae?

| dispozitiilor Legii nr.7/1996.
= Tehnoredactat si autentificat de notarul public Tuluca Andrei, la sediul
\ biroului, Tn municipiul Cadmpulung, sirada Fraiii Golesti nr. 20 B, judetul Arges,
1 astazi, 18 decembrie 2017, Intr-un exemplar original pentru arhiva biroului notarial
- si ¢inci exemplare duplicat, din care un exemplar duplicat peniru arhiva biroului
notarial, un exemplar duplicat pentru Biroul de Cadastru si Publicitate lmobmara si

} trei e,\emplare duplicat s-au eliberat pariilor.

} VANZATOR] CUMPARATOARE
HASAN EROL PA’I&’RAS}CU GEORGETA

| HASAN ELENA
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FOAIE DE CAPAT
Numér de proiect : - 20/i/2024
Denumirea proiectului - recompartimentare , renovare si construire scara

acces din exterior

- schimbare functiune din locuinta in cabinet

medical
- concesionare teren

Localitatea si adresa lucrdrii - mun. Campulung
jud. Arges
Faza de proiectare - certificat de urbanism ; concesionare teren
Proiectant : - A&V Arh. House Concept SRL
Beneficiarul - Patrascu Georgeta
Adresa beneficiar : - mun. Campulung ,
jud. Arges

Data - Tulie 2024

\
FISA DE RESPONSABILITATI

» /‘ﬁ Documentul semnat in
« original se afli la dosarul
() sedintei

Proiectant : A&V Arh. House Concept MRH r!O'JS\g >
Wilra ;L 9N§E T

- arhitectuta - arh. Buta Andfeea 5oz Cione. 18

2+ =.~4 Documentul semnat in
- original se afli la dosarul
Sl sedintei
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Beneficiar:
Patrascu Georgeta
mun. Campulung, jud. Arges

MEMORIU TEHNIC
GENERALITATI

1. Amplasament - mun. Campulung M, .
jud. Arges
2. Incadrarea in normativ P100/2013
- zona seismica ag=0,30
- perioada de colt Tc = 0,7 sec
- categoria de importanta “C”
- grad de rezistenta la foc II

3. Zona climaterica II

4. Utilitati : - bransament de apa - racord la reteaua stradala
- alimentarea cu energie electrica racord la refeaua stradala
- canalizare menajera racord la reteaua stradala
- racord telefonic racord la reteaua stradala
- gaze racord la reteaua siradala

Constructii propuse:

- recompartimentare , renovare si construire scara acces din exterior
- schimbare functiune din locuinta in cabinet medical

- concesionare teren

ARHITECTURA

Regim juridic

Apartamentul este proprietatea beneficiarei Patrascu Georgeta , conform
contract de vanzare cumparare nr. 748 din 18.12.2017

Regim tehmic

Tema de proiectare

- recompartimentare , renovare si construire scara acces din exterior
- schimbare functiune din locuinta in cabinet medical

Propunere proiect
Prin proiect se propune urmatoarea solutie :
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Recompartimentare , renovare si construire scara acces din exterior
Recompartimentarea apartamentului presupune :

- demolarea peretilor despartitori de la camara si debara;

- desfacerea tamplariei din lemn la bucatarie si hol;

- reamplasarea usii de acces de la bucatarie catre balcon.

Se propune creearea unui acces direct din exterior in apartament pe fatada estica.
Lucrarile necesare pentru realizarea accesului din exterior sunt:

- se demoleaza zidaria parapetului de la balcon, pe o latime de 1,00 m;se
modifica tamplaria de pvc la balcon , pentru a monta o usa cu dimensiuni de 1,00x2,10
m;

- se monteaza o scara metalica ; scara are latime de 1,20 m, podest de 1,20x1,50
m si 5 trepte 15x28 cm; se realizeaza din teava rectangulara 30x40 mm, trepte din tabla
profilata , balustrada si mana curenta din teava rectangulara 35 mm cu inaltime de 1,00
m;

- scara este demontabila; se ancoreaza cu suruburi conexpand in trotuarul de
beton.

Schimbare functiune din locuinta in cabinet medical

Apartamentul cuprinde camera de zi , doua dormitoare, bucatarie, hol si doua bai.

Pentru schimbarea functiunii din locuinta in cabinet medical, se fac urmatoarele
modificari:

- bucataria se transforima in sala de asteptare; camera de zi se transforma in
cabinet medical; dormitorul in suprafata de 10,54 mp se transforma in cabinet medical;
dormitorul in suprafata de 9,88 mp se transforma in sala de tratament.

- se refac finisajele , instalatiile electrica si sanitara, conform noii destinatii de
cabinet medical cu respectarea legislatiei in vigoare.

Concesionare teren
Pentru acces in cabinetul mnedical , se propune concesionarea unei supraiete
de teren, astfel:
-alee cu latime de 1,50 m si lungime de 2,50m, in suprafata de 3,75 mp;
suprafata scara metalica 3,75 mp. Suprafata totala concesionata 7,50 mp.

: -
,___Infocmit

".arh. Buta Andreea

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei




scara D

scara C

Bl. A39°

[NS—

e S S | N j J )
N4
- APARTAMENT PATRASCU GEORGETA
- BLOC A39
- SCARA ACCES
- Concesionare teren S =7,50 mp
\ .
ORDI%?;Qgﬂ)%‘ﬁBR /«?;(/E"C’Ms/-\-
—
6893 Documentul semnat in
—— original se afli la dosarul
orgina e i b dosarl sedintei
. sedintei R yg .h“g
Proiectant : _ a Beneficiar it |
A&V ARH.HOUSE CONCEPT SRL ;-Lfig"‘ £ PATRASCU GEORGETA Nr. proiec
"CYL153314 ; J03/1980/1991 \(:} 4 20/i/2024
Campulung - Muscel, jud. Arges mun. Camputung, jud. Arges
. . ) Scara CONSTRUIRE SCARA EXTERIOARA S| RAMPA PENTRU
proiect arhitectura: arh. Buta Andreea .E h2so PERSOANE CU DIZABILITATI | aza
E SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN LOCUINTA IN CABINET MEDIGAL | D.1.A.0
2% | Date Plangis
desenat: arh. Buta Andreea 5 2 [0L. 2024 _PLAN DE SITUATIE Aud
: R I



. L ;o i Y R ;L PR ; HE A T —-
s -
scara D
- APARTAMENT PATRASCU GEORGETA
- BLOC A3
- SCARA ACCES
- Concesionare teren S=7,50 mp
scara C
Bl. A39 "
OI(DI%?;:ORWS&EEE .
“=———————— /1 Documentul semnat in
&L original se afli la dosarul
Documentul semnat in sedintei
original se afla la dosarul o
sedintei 7, S.RUL. &
!“d'\' L \4’""’.&_»&“@/7
Proiectant : ’\-;2‘5"‘;* Beneficiar T |
A&Y ARH.HOUSE CONCEPT SRL PATRASCU GEORGETA Nr. proiec
"CHH-153314 ; 103/1980/1991 \{‘ 20/i/2024
Campulung - Muscel, jud. Arges ¢ mun, Camputung, jud. Arges
. . Scara CONSTRUIRE SCARA EXTERIOARA St RAMPA PENTRU
proiect arhitectura: arh. Buta Andreea | _ i Fai2s0 PERSOANE CU DIZABILITATI I e
SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN LOCUINTA IN CABINET MEDICAL | 1), [. AL}
. . ‘ T
) _ desenat: arh. Buta Andreea ’_IQU_aLl.aZOZIl _PLAN DE SITUATIE | (;l; .|




Ry rd

e

=i

£

o T

i3
P L
m..w\n%g Gg2iag -mm m

Py

F
355 s ARE

m
m

b

S R

Tt M

r , . - - i " - - — - - v -y [, R —— JOVEEON e e oy




;
il
|
w
s

e

PR




—d L]

(RS

{
| SS—

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

ANEXA DATE DE PIATA
TEREN INTRAVILAN - CAMPULUNG

hitps://www.olx.ro > ... > Terenuri » Terenuri - Arges

Postat 30 septembrie 2024

Teren de vanzare 1071 mp, Campulung,
Arges
35 €

Persoana fizica
Suprafata utila: 1 071 m?
Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren de vanzare 1071 mp, Campulung, Arges

Vand teren intr-o zona rezidentiala in dezvoltare.

45.278265°N 25.038554°E

Terenul este racordat la reteaua de apa potabild, are apometru montat in camin
subteran; este instalat cablu subteran de forta pe sub strada Gruiului, de la
proprietate pana pe stalpul de vis-a-vis; la fel, este trasa fibra optica subteran, pe
sub strada Gruliului, pana pe stalpul de vis-a-vis. Reteaua de gaze este in
imediata apropiere; la fel, canalizarea. Accesul se face direct din strada Gruiului,
dar terenul este in planul 2, asa cum rezulta din schita atasata.

Lotul 2 - 1071 mp x 35 EUR / mp = 37.485 EUR

Nu raspund la telefon, transmiteti mesajele dvs. prin OLX.

Multumesc.
ID: 103203748  Vizualizari: 1127

Postat 24 septembrie 2024

Teren Intravilan

20 102 €

Pretul e negociabil i}
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Suprafata utila: 874 ni?
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DESCRIERE

Vand Teren Intravilan Campulung
Strada Horia, Visoi

874 metri patrati
ID: 269794403 Vizualizari: 528

074 478 8385

Comparabila C

TEREN INTRAVILAN 1967 MP CAMPULUNG

388 000 €

45 €/m?

Campulung, Arges
Teren de vanzare
1967m?

Tip teren:intravilan
Suprafati utild:1.967 m?
Gard:da

Tip acces:asfaltat

Tip véanzitor::agentie
Descriere

Agentia VM EXPERT IMOBILIARE MUSCEL ofera spre vanzare teren intravilan cu suprafata de
1967 mp, situat la 500 m de primaria Campulung. Se preteaza pentru o proprietate rezidentiala de vis.
Are o deschidere 25ml si lungime 78m!. Pentru informatii suplimentare si pentru a discuta detaliile
acestui teren promitétor, v invitdm s& ne contactati. Aceasté oportunitate nu ar trebui ratatd pentru cei
care aspird la construirea viitorului intr-un mediu rezidential distinct si rafinat. Dispune de toate

utilitatile la limita proprietatii.
Mai mult

Actualizat: 23.09.2024
Publicat: 21.04.2024

ID: 8593889
Raporteazd

1D 1n birou: CP2010219

Teren stradal iesire Campulung spre Brasov

63 650 €

50 €/m?

Campulung, Arges
Teren de vinzare
1273m?

Tip teren:de construit
Locatie:suburbana
Suprafata utild:1.273 m?
Dimensiuni: fard informatii
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Gard:da

Tip acces:asfaltat

Imprejurimi:camp deschis

Media:eleciricitategazcanalizareapd curenta

Tip vanzitor:agentie

Descriere

Agentia noastra va propune spre vanzare un teren stradal situat la iesirea din Campulung spre Brasov,
pe strada Traian (cu 2 benzi pe sens), pretabil atat pentru constructie rezidentiala / casa vacanta cat si
comercial (magazin desfacere, hala productie). Terenul are o suprafata de 1273 mp si deschide de 16
m. La 5 minute Lidl, Ia 10 minute Kaufland. Prin pozitia sa, terenul se adreseaza atat celor ce doresc
sa fie aproape de natura, Cabana Voina si barajul fiind la o distanta de maxim 20 de minute, cat si

celor care cauta o oportunitate pentru a isi incepe o afacere sau doresc sa si-o extinda.
Mai mult

Actualizat: 16.09.2024
Publicat: 19.04.2024 .
ID: 8590772 \

hitps://www.romimo.ro » ... > De vanzare

Teren intravilan Campulung Muscel-Apa Sarata
11 000 EUR negociabil

Arges, Campulung-Muscel =~ Vezi pe hartd

Valabit din 25.08.2024 17:58:33

Descriere

Teren intravilan situat in Campulung Muscel, Str.Drumul Godeni, nr.10, Jud.Arges, in suprafata de
1.645 mp din care suprafata de 22mp teren curti constructii ocupat de statia de gaze si suprafata de
1623mp teren arabil. Tel 0733 808 824 ’

Conform certificatului de urbanism, terenul este construibil.

hitps://mvww.vmexpertimobiliaremuscel.ro » campulung...

TEREN INTRAVILAN 700 MP VISOI CAMPULUNG
42,000 € ID CP2015738

Teren de 700 mp de vinzare
Est, Campulung-Muscel

© VM EXPERT IMOBILIARE MUSCEL ofera spre vanzare teren intravilan 700 mp in zona

visoi, 1a limita terenului avem toate utilitatile. Este o zona superba pentru casa viselor
dumneavoastra. Tel 0757 799 282
Citeste mai mult

o Tip teren

|Constructii

lo

Suprafatd teren

1700 mp
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B Unitate Suprafatd
[T mp
|w I'roni stradal
115.0m
le Numdr {ronturi siradale
11
lo Deschidore la
|Sosea
|a Distanta fatd de drum judefean
100.0 km
|o Distania faga de utilitafi
150 m
e Clasificare
lIntravilan
le Disponibilitate
[Imediat
Facilitati
Acces auto
Apd
Canalizare
Curent
Gaz
Tluminat stradal
La sosea

Mijloace de transport in comun
Parcare deschisd
Strézi asfaltate

Comparabila A

TEREN INTRAVILAN 231 MP, CENTRAL, CAMPULUNG

ID CP1967233

25,000 € (negociabil)

Teren de 231 mp de vanzare

Central, Campulung-Muscel

VM EXPERT IMOBILIARE MUSCEL ofera spre vanzare teren intravilan in zona
centrala in suprafata de 231 mp. Terenul are t{oate actele avizate cu certificat de
urbanism avizat pentru constructie P +2, toate utilitatile diponibile.Tel 0757799282
Citeste mai mult

[ Tip teren

|Constructii

lo Suprafaid teren

|231 mp

lo Unitate Suprafai3

|1 mp

e Deschidere la
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[Drum principal

Distanta fatd de ulilital

155.0 m

A

Clasificare

|Intravilan

le

Disponibilitate

[Imediat
Facilitati
Acces auto

Apa

Canalizare
Curent

Gaz

lluminat stradal
La sosea
Mijloace de transport In comun
Strazi asfaliate
Vedere spre oras

Comparabila B

TEREN 860 MP INTRAVILAN, IN ZONA REZIDENTIALA CAMPULUNG
MUSCEL

ID CP1935518

50,000 €

Teren de 860 mp de vanzare

Nord-Est, Campulung-Muscel

Agentia VM EXPERT IMOBILIARE MUSCEL ofera spre vanzare un teren cu
suprafata de 860 mp intravilan, situat in zona rezidentiala Campulung Muscel, avand
toate utilitatile la limita proprietatii. Pret 50.000 euro.Tel 0757 799 282

Citeste mai muli

le  Suprafats feren |

(860 mp ’ |

ls  Unitate Suprafats |

[1mp |

lo  Numar fronturi stradale |

|1 |

le  Deschidere la |

|Sosea |
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le  Distania fatd de utiliad

1.0 m

| Disponibifitate

limediat

Facilitati
Acces auto
Apa
Canalizare
Curent

Gaz
Lasosea

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei




